Immobilien in
Westpommern

#437248

Stilvolle Altbauwohnung mit Parkblick im
Zentrum von Stettin

148,000 € (627,000 PLN)

Rok budowy 1895 4 Pokoje ~78 m?

Opis

Stilvolle Altbauwohnung mit Blick auf den Plac Zgody - Zentrum von Szczecin

Wir prasentieren Ihnen eine charmante und grof3ziigige Wohnung mit einer Flache von
78,38 m2im Herzen von Szczecin. Die Wohnung befindet sich im zweiten Stock eines
reprasentativen, vollstandig renovierten Altbaus aus dem Jahr 1895. Diese Immobilie

verbindet historischen Charakter mit modernem Komfort — ideal fur alle, die urbanes
Leben mit Stil und Geschichte verbinden mochten.
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Aufteilung und Ausstattung

Der durchdachte, funktionale Grundriss Uberzeugt durch seine vielseitige Nutzbarkeit
und das angenehme Raumgefihl. Die Wohnung bietet:

* ein helles, grof3ziigiges Wohnzimmer mit ca. 23,5 mz

* ein Schlafzimmer mit ca. 12 m2

e ein ursprunglich gro3er Raum, der clever in zwei separate Zimmer geteilt wurde
(ca. 12 m2 und ca. 10 m?), ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer

* eine separate Kiiche mit ca. 7,7 m2

* ein Badezimmer mit WC

* einen geraumigen Flur mit eingebautem Kleiderschrank

Die liebevoll erhaltenen Elemente der originalen Holzfenster und der schénen
Holzdielen vermitteln authentisches Altbauflair. Weitere Fenster wurden durch moderne
Kunststofffenster ersetzt, die fir eine bessere Warmedammung sorgen. Die
grol3ziigigen Raumhdhen verleihen der Wohnung ein besonders luftiges und elegantes
Ambiente.

Dank Fenstern auf zwei Hausseiten ist die Wohnung ganztagig lichtdurchflutet. Sie
befindet sich in einem guten Zustand und bietet Raum fur lhre individuelle Gestaltung.

Gebaude und Infrastruktur

Das Gebaude wurde aufwandig saniert und besticht durch seine historische Fassade
und einen gepflegten Allgemeinzustand. Aus den Fenstern geniel3en Sie einen
herrlichen Blick auf den Plac Zgody — ein belebter, griner Stadtplatz, zentral gelegen an
der Allee Wojska Polskiego, die nach ihrer Revitalisierung zu einem eleganten
Flanierboulevard mit zahlreichen Cafés, Restaurants und Geschaften geworden ist.

Beheizt wird die Wohnung tber eine moderne, zweikreisige Gastherme, die auch fur die
Warmwasserbereitung zustandig ist — ideal zur Kostenkontrolle. Die monatlichen
Betriebskosten belaufen sich auf:

» Hausgeld inkl. Nebenkosten: €136 (PLN 577)
* Instandhaltungsriicklage: €42 (PLN 180)
» Gesamt: €178 (PLN 757)
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Erstklassige Lage

Die Lage mitten im Zentrum von Szczecin bietet zahlreiche Vorzige:

In unmittelbarer Nahe finden Sie Einkaufsmdglichkeiten, Kinos (u.a. das berihmte Kino
Pionier), die Einkaufszentren Galaxy und Kaskada sowie ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Schulen und
Universitaten (Universitat Szczecin, ZUT, PUM) sind schnell erreichbar. Der Anschluss
an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend — Bus- und Stral3enbahnhaltestellen
befinden sich nur wenige Schritte entfernt.

Griinflachen, Spielplatze, Fitnessstudios, Apotheken, Arzte, Banken und sogar Fluss-
und Parkanlagen sind bequem zu Ful3 erreichbar — Wohnen im Herzen der Stadt mit
maximalem Komfort.

Fazit

Diese stilvolle Wohnung verbindet Geschichte mit Modernitat und bietet ein einmaliges
Lebensgefuhl. Ob zum Selbstbezug oder als Investitionsobjekt zur Vermietung — dieses
Zuhause mit Charakter, Energie und Ausblick bietet Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten.

Einziehen und wohlfiihlen — willkommen im Herzen von Szczecin!

Szczegoty

Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentumswohnung im Zentrum -

bezugsfrei ab dem 19.11.2025

Eigentum (Anteil: 1)

Wohnstandard: Guter Zustand
Objekttyp: Wohnung

Lage: Zentrum
Gesamtflache: 78,38 m?
Etage: Hochparterre in einem Gebaude

ZimmergroRen:

- Wohnzimmer: 23,40 m?2
-Zimmer 1: 12,20 m?
-Zimmer 2: 12,10 m?

mit insgesamt 3 Stockwerken - Zimmer 3: 9,70 m2

Baujahr: 1895
Gebaudetyp: Altbau Kiiche: Separate Kiiche, 7,70 m2
Bauweise: Ziegel Badezimmer: 1

Bodenbeldge: Terrakotta, Dielen
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Fenster: Neue Holzfenster,
Kunststofffenster

Ausstattung:

- Gasanschluss vorhanden

- Gaszentralheizung

- Warmwasser uber 2-Kreislauf-
Gastherme

- Elektrischer Herd

- Kiihlschrank

- Tursprechanlage

Infrastruktur in unmittelbarer Nahe:

- Schwimmbad
- Parkanlagen
- Fluss

Cechy nieruchomosci

Gas

#437248

- Einkaufsmaoglichkeiten
- Kita

- Kindergarten

- Grundschule

- Universitat

- Busbahnhof (PKS)

- Offentlicher Personennahverkehr
- Polizeistation

- Apotheke

- Gastronomiebetriebe
- Fitnessclub

- Krankenhaus

- Bank

- Spielplatz
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#437248

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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