Immobilien in
Westpommern

#436897

Stectin: Modernes 3-Zimmer-Apartment
mit37m’ Terrasse und Tiefgarage im
Zentrum

331,000 € (1,400,000 PLN)

Rok budowy 2021 3 Pokoje ~77 m?

Opis

Premium-Apartment im Herzen von Stettin mit grofdziigiger Terrasse und
Tiefgaragenplatz

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Zentrum von Stettin — ein stilvolles und
komfortables Apartment mit aul3ergewdhnlicher Terrasse in Top-Lage, perfekt fur
Stadtliebhaber, Familien oder Investoren mit Anspruch.

Highlights der Immobilie

* Wohnen im Stadtzentrum — ful3laufig zu den Oder-Boulevards, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und offentlicher Verkehrsanbindung
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» GroRe Terrasse (37 m?) mit herrlichem Blick auf das Stadtpanorama und das
Oderufer
* Moderne Ausstattung mit Klimaanlage, Aufzug, Tiefgaragenstellplatz im Preis
inbegriffen!
» Bezugsfertig — voll mobliert und ausgestattet

Wohnflache & Ausstattung

» Wohnflache: 77 m?

* Terrasse: 37 m?, Zugang aus drei Zimmern

» Zimmer: 3 + separate Ankleide mit Fenster (ideal als Home-Office oder
Kinderzimmer)

 Etage: 4. OG eines modernen Gebaudes mit Aufzug (Baujahr 2021)

* Heizung & Warmwasser: Fernwarme

» Monatliches Hausgeld: €160 (PLN 680)

* Fenster: groRformatige Kunststofffenster mit Stid- und Westausrichtung — viel
Tageslicht

» Bodenbelag: hochwertige Paneele und Feinsteinzeug

 Zustand: neu und sehr gepflegt

» Gebaude: eleganter Apartmentkomplex mit gepflegtem Erscheinungsbild

Raumaufteilung

» GroRRziugiger Wohnbereich mit Sofaecke, grofiem Fernseher und Esstisch

» Offene Kiiche mit moderner Ausstattung: Induktionskochfeld, Kihlschrank,
Geschirrspliler

» Zwei helle Schlafzimmer — beide mit direktem Zugang zur Terrasse

* Ankleidezimmer mit Fenster — flexibel nutzbar als Buro oder zusatzliches
Zimmer

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne

» GroRB3er Flur mit Einbauschrank

Weitere Ausstattungsmerkmale

* Klimaanlage
* Tiefgaragenstellplatz im Preis enthalten
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» Alarmanlage & Videoiliberwachung
» Kabel-TV, Internetanschluss und Video-Gegensprechanlage vorhanden

Lage & Umgebung

Sie wohnen mitten im lebendigen Zentrum von Stettin, wo Urbanitat und Erholung
aufeinandertreffen. In direkter Nahe finden Sie:

* Boulevards am Flussufer

» Supermarkte, Apotheken, Restaurants und Cafés

* Spielplatze, Fitnessclubs und Freizeitmoglichkeiten
* Kindergarten, Schulen und Universitaten

« Offentliche Verkehrsanbindung (Bus, Bahn)

* Polizei, Bank, Post und medizinische Versorgung

Ideal fiir:

« Stadtliebende Paare oder Singles, die Wert auf Qualitat und Komfort legen
* Familien mit Kindern aufgrund der gro3zugigen Flache und Nahe zu Schulen
* Remote-Worker, die ein separates Arbeitszimmer schéatzen

* Investoren, die eine hochwertige Immobilie zur Vermietung suchen

Geniel3en Sie das urbane Lebensgefuhl in einer hochwertigen Immobilie mit viel Raum,
Licht und Komfort — ein perfektes Zuhause oder Investment im Herzen von Stettin.

Szczegoly

und ist ideal fir all jene, die hochwertigen

Wohnung im Herzen von Srodmiescie- Wohnkomfort in bester Lage suchen.

Centrum - modernes Apartment mit

grofB3ziigiger Terrasse Highlights der Immobilie:

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung » Gesamtflache: 77 m2

befindet sich im Zentrum von Srédmies$cie » Zimmer: 3 (einschlieB3lich

in einem modernen, 2021 erbauten Wohnzimmer mit Kiichenzeile)
Apartmentgebaude aus Ziegelbauweise. * Kiiche: Offene Kiiche mit moderner
Sie bietet eine Gesamtflache von 77 m2 Ausstattung — Kuhlschrank,
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Backofen und Geschirrspuler sind
vorhanden

* Badezimmer: 1

» Etage: Gebaude mit 6 Etagen (inkl.
Erdgeschoss), Wohnung mit Aufzug
erreichbar

» Terrasse: Grof3zlgige Terrasse mit
37 m2 Flache — mit Ausblick nach
Suden und Westen

» Zustand: Ideal — bezugsfertiger
Zustand, hochwertiger Standard

* Bodenbelag: Paneele und
Feinsteinzeug

* Fenster: Kunststofffenster

Ausstattung und Komfort:

 Zentralheizung und Warmwasser
aus dem stadtischen Netz

* Klimaanlage vorhanden

» Gasanschluss

* Highspeed-Internet und Kabel-TV

* Videouberwachung, Alarmanlage,
Gegensprechanlage

» Separater Ankleideraum

» Tiefgaragenstellplatz

 Aufzug im Gebaude

Lage und Umgebung:

Cechy nieruchomosci

Aufzug Gas Klimaanlage Garage

Garderobe

#436897

Die Wohnung befindet sich in zentraler
Lage mit perfekter stadtischer
Infrastruktur. Alles Notwendige ist in
unmittelbarer Nahe:

» Geschafte, Gastronomie, Apotheke,
Bank, Fitnessstudio

* Bildungseinrichtungen: Kindergarten,
Grundschule sowie Hochschule

* Verkehrsanbindung durch Bus, Bahn
und stadtischen Nahverkehr

* Freizeitmdglichkeiten: Spielplatz,
Flussufer in der N&he

* Polizeistation ebenfalls in Reichweite

Diese moderne und hochwertig
ausgestattete Wohnung tUberzeugt durch
grolRziigigen Wohnraum und eine perfekte
Lage mitten im Leben. Durch die groRRe
Terrasse mit Stdausrichtung bietet sie viel
Licht und hohen Erholungsfaktor — ideal
fur Berufstatige, Paare oder kleine
Familien, die urbanen Komfort schatzen.

Weitere Kosten:
- Stellplatz in der Tiefgarage: €23.940
(PLN 102.000)

Terrasse
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#436897

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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