Immobilien in
Westpommern

#436614

Stectin: Helle 3-Zimmer-Altbauwohnung
am Park in zentraler Lage mit griiner
Aussicht

177,000 € (749,000 PLN)

Rok budowy 1950 3 Pokoje ~88 m?

Opis

Helle Altbauwohnung in bester Lage nahe dem Zeromskiego-Park

Willkommen im Herzen von Szczecin! Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich in einem gepflegten Altbau aus dem Jahr 1950 im beliebten Stadtteil Waty
Chrobrego — nur wenige Schritte vom idyllischen Zeromskiego-Park, dem Polnischen

Theater und den Uferpromenaden entfernt. Perfekt geeignet fir Kulturliebhaber und alle,
die das stadtische Leben in griner Umgebung genie3en mdchten.

Seite 1 von 6



Immobilien in

Westpommern #436014

Raumaufteilung

Die Wohnung umfasst insgesamt ca. 87,77 m2 und gliedert sich in:

* Drei gut geschnittene, helle Zimmer — eines davon mit einem originellen, fur
Altbauten typischen Grundriss

 Eine geraumige Kiiche mit Fenster

* Ein Badezimmer

* Eine separate Toilette

 Einen Flur mit Zugang zu allen Raumen

Die nahezu komplette Fensterfront der Wohnung bietet einen wunderbaren Blick ins
Grlune und schafft eine ruhige, wohnliche Atmosphére.

Ausstattung & Zustand

* Heizung und Warmwasser: Zentralversorgung tber das stadtische Netz

* Keller: Ein privates Kellerabteil gehort zur Wohnung

* Gebaudezustand: Das vierstockige Mehrparteienhaus aus Ziegelmauerwerk
befindet sich in sehr gutem Zustand

* Wohnstandard: Gut erhaltene Ausstattung mit typischen Altbauelementen

Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und tGberzeugt durch ihren gepflegten Zustand.

Kosten

Die monatliche Verwaltungspauschale betragt ca. €235 (PLN 998). Dieser Betrag
beinhaltet:

» Heizkostenvorauszahlung

» Wasserkosten

* Instandhaltungsrticklage

* Beitrage zur Hausverwaltung

Zusatzlich sind Strom und Gas separat zu bezahlen.
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Die Umgebung bietet eine perfekte Mischung aus Ruhe, Natur und urbanem Leben.

Geniel3en Sie Spaziergange im Park oder besuchen Sie die nahegelegene

Philharmonie oder die Theater — alles fu3laufig erreichbar. Auch gastronomische

Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in

direkter Nahe.

Diese einmalige Gelegenheit bietet nicht nur ein Zuhause mit Charme und Charakter,

sondern auch eine herausragende Lage im historischen Zentrum von Szczecin.

Vereinbaren Sie gerne lhren individuellen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf

lhren Besuch!

Szczegoly

Wohnung in Waty Chrobrego -
Geraumige 3-Zimmer-Altbauwohnung

Lage: Die Wohnung befindet sich im
beliebten Stadtteil Waty Chrobrego in
Stettin.

Flache: 87,77 m2

Gebdude: Das Objekt liegt in einem
gepflegten Altbau (Baujahr 1950) mit
insgesamt 4 Etagen. Der Bauzustand des
Gebéaudes ist sehr gut.

Verarbeitung und Ausstattung: Guter
Standard. Das Haus besteht aus
Ziegelmauerwerk, was fur eine solide
Bauweise spricht.

Raumaufteilung: Die Wohnung verflugt
Uber drei grof3ziigige Zimmer, eine

separate Kiche mit Fenster, zwei
Badezimmer und einen Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Weitere Merkmale:

» Gebaude mit Gasanschluss

* Helle, gut geschnittene Raume

* Altbautypischer Charme kombiniert
mit guter Bausubstanz

Nebenkosten: Monatlich ca. €214 (PLN
907)

Diese Wohnung ist ideal flr Familien oder
als Investition fur die Vermietung. Die
Nahe zu kulturellen Einrichtungen und das
historische Flair des Stadtteils machen
diese Lage besonders attraktiv.
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Cechy nieruchomosci

Keller Gas
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#436614

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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