Immobilien in
Westpommern

#436105

Stilvoll sanierte 3-Zimmer-Wohnung in
Toplage im Altstadtzentrum von Stettin

169,000 € (720,000 PLN)

Rok budowy 1965 3 Pokoje ~59 m2

Opis

Stilvoll modernisiertes 3-Zimmer-Wohnung im Herzen der Altstadt - Mariacka-
Strafde

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Stettin! Diese charmante, helle und
modernisierte Wohnung befindet sich in exzellenter Lage — in der beliebten Mariacka-
Stral3e der Altstadt. Nur wenige Schritte entfernt erwarten Sie kulturelle Highlights wie
das Schloss der Pommerschen Herzége und das Konigstor. Die Promenade Watly
Chrobrego, der Zeromski-Park und die Oder-Boulevards laden zu entspannten
Spaziergangen ein.

Die Wohnung liegt im Stadtteil Srédmie$cie-Centrum, umgeben von allem, was das
stadtische Leben angenehm macht: Restaurants, Cafés, Theater, Kinos, Schulen,
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Einkaufszentren, Arztehauser und gepflegte Griinanlagen. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist bequem ful3laufig verfligbar.

Highlights der Immobilie

» Wohnflache: ca. 58,93 m?

» Etage: Hochparterre (in 4-geschossigem Gebaude aus dem Jahr 1965)

* Zimmeranzahl: 3

* Ausrichtung: Ost-West — viel Tageslicht und Blick ins griine, abgeschlossene
Innenhof

» Zustand: Sehr gut — nach umfassender Renovierung

» Bezugsfrei ab: 26.09.2025

Ausstattung

Das Apartment wurde vollstéandig und mit Liebe zum Detail saniert — inklusive
Erneuerung aller Installationen, auch der Elektrik. Die Raume prasentieren sich hell und
stilvoll: glatte, frisch gestrichene Wéande, neue Ful3béden mit hochwertigem Laminat,
Sanitaranlagen mit moderner Armatur sowie neue Innen- und Eingangsturen.

Die Raumaufteilung ist funktional und freundlich: - Wohnzimmer mit offener
Einbaukiiche und Zugang zum Balkon — ideal fir gesellige Abende und entspannte
Stunden

- Zwei geraumige Schlafzimmer, auf Wunsch vielseitig nutzbar

- Badezimmer mit Badewanne und Toilette, modern gefliest

- Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner

- Einladender Flur mit Einbauschrank

Die stilvolle Kiiche verfugt tber maRgefertigte Schreinereinbauten sowie alle
notwendigen Haushaltsgerate, inklusive Kiihlschrank, Backofen und Geschirrspuler —
alles im Preis enthalten.

Weitere Vorteile

» Parkmdoglichkeit: Zugang zu einem geschlossenen Innenhof mit Stellplatzen —
ein seltener Vorteil in zentraler Lage
* Keller: Geraumige Abstellflache sowie zuséatzliche Nutzungsrechte am Dachboden
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* Sicherer Zugang: Gegensprechanlage vorhanden
* Heizung und Warmwasser: aus dem stadtischen Versorgungsnetz
* Hausgeld: ca. €178 (PLN 760), abhangig vom individuellen Verbrauch

Das vollstandig renovierte Gebaude ist gut gepflegt, gedammt und verfugt Uber eine
saubere Treppenhausanlage. Die stabile Betonkonstruktion mit Ziegel-Innenwéanden
sorgt fir angenehmes Wohnklima.

Lage

Die Umgebung bietet ein breites Freizeit-, Bildungs- und Einkaufsangebot. In
unmittelbarer Nahe finden Sie: - Mehrere Schulen und Kindergéarten

- Parks, Flussufer und Schwimmbader

- Offentliche Verkehrsmittel und Bahnhof

- Apotheken, Banken, Restaurants, Cafés und Fitnessstudios

Diese Wohnung ist eine perfekte Wahl fur alle, die urbanes Leben mit Komfort und Stil
verbinden méchten. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der Qualitat und
Atmosphére dieses einzigartigen Angebots Uberzeugen!

Szczegoty

angenehme 2,60 m. Der Grundriss
Gemiitliche 3-Zimmer-Wohnung im

, S umfasst einen offenen Wohnbereich mit
Herzen von Srodmiescie - Zentrum

integrierter Kiichenzeile (Anbaukuche),
Diese sehr gepflegte Wohnung mit einer zZwei weitere Zimmer sowie ein modernes
Gesamtflache von 58,93 m2 befindet sich Badezimmer.
in einem soliden Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1965 im zentralen Stadtteil
Srédmiescie-Centrum. Das Gebaude

Ausstattung: - Kiiche mit Kiihlschrank,
Backofen und Geschirrspiiler -
Badezimmer mit Dusche -

wurde in massiver Ziegelbauweise
Gegensprechanlage vorhanden - Komplett

errichtet und bietet insgesamt 4 Etagen.
eingezéauntes Grundstiick - Garage im

Die Wohnung ist ab dem 26.09.2025 Angebot enthalten

verfligbar und besticht durch ihren sehr

guten Standard. Die Raumhohe betragt
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und PKS-Bushaltestelle in der Nahe -

Versorgung: - Warmwasser Uber das Apotheken, Gastronomie, Fitnessstudio

stadtische Netz - Heizung Uber zentrale und Bankhauser bequem erreichbar
Fernwarme
Zusatzliche Kosten: Monatliches

Umgebung: Die Lage bietet eine Hausgeld: €212 (PLN 905)

hervorragende Infrastruktur: -

Schwimmbad, Park und Fluss in Diese Wohnung vereint zentrales Wohnen
unmittelbarer Nahe - Kindergarten und mit Komfort und guter Ausstattung — ideal
Grundschule fuBlaufig erreichbar - Gute fur Paare, kleine Familien oder als

Anbindung an den offentlichen Nahverkehr Kapitalanlage.
(Bus, Bahn, StralRenbahn) - PKP-Bahnhof

Cechy nieruchomosci

Zaun Garage Keller Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#436105

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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