Immobilien in
Westpommern

#4356061

Familienfreundliches Neubau-
Doppelhaus mit Garten in ruhiger Lage
bei MOhringen

283,000 € (1,199,000 PLN)

Rok budowy 2025 5 Pokoje ~136 m?

Opis

Familienfreundliches Doppelhaus mit Garten in ruhiger Lage - Neubau in Mierzyn
bei Stettin

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Mierzyn — einem modernen Doppelhaus mit
durchdachtem Grundriss und hohem Wohnkomfort. Diese stilvolle Immobilie mit einer
Wohnflache von ca. 135,83 m2 befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet mit
Einfamilienh&usern in der Nahe der Stadt Stettin.

Highlights der Immobilie

* Moderne Bauweise (Fertigstellung 2025) in energiesparender Technologie

Seite 1 von 7



Immobilien in

Westpommern #4356061

» GroRzugiger, offener Wohnbereich mit integrierter Kliche im Erdgeschoss

* Vier separate Schlafzimmer im Obergeschoss — ideal fur Familien

* Praktisches Gaste-WC im Erdgeschoss sowie groRes Familienbad (7,28 m2) im
Obergeschoss

» Zusatzzimmer mit Ausbaupotenzial im Dachgeschoss auf ca. 66 m2 — vielseitig
nutzbar z. B. als Homeoffice, Hobbyraum oder weiteres Schlafzimmer

* Privater Garten mit Gestaltungsspielraum

» Garage im Haus integriert plus zuséatzliche Abstellflachen

* Rechteckiges Grundstiick mit 300 m2 Flache

* Moderne FuBbodenheizung, gasbetriebene Zentralheizung und
Kaminanschluss

Ausstattung & Komfort

 Kunststofffenster mit guter Warmedammung

* Diebesschutz dank Alarmanlage, Gegensprechanlage und Videouiberwachung

* Internetanschluss vorhanden

* Anschluss an stadtische Wasserversorgung

* Abwasser uUber eine moderne Sammelgrube

* Bodenbelag: Beton (Rohbauzustand) — individuell nach eigenen Vorstellungen
gestaltbar

* Hochwertiges keramisches Dach fur Langlebigkeit und Schutz

Lage & Umgebung

Die Immobilie befindet sich an der ul. Prosta in Mierzyn, einem beliebten Vorort von
Stettin. Die Nachbarschatft ist ruhig und familienfreundlich, umgeben von viel Grin und
Einfamilienhausern.

« Offentliche Verkehrsanbindung: Die nachste Bushaltestelle ,Demeter 11“ (Linien
51 & 53) ist nur ca. 200 m entfernt — in wenigen Minuten erreichen Sie die Stettiner
Innenstadt.

» Umfassende Infrastruktur: In einem Umkreis von 1 km befinden sich
Lebensmittelgeschifte, eine Grundschule, ein Kindergarten, ein Spielplatz
sowie griine Erholungszonen mit Outdoor-Fitnessbereich.
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Zusatzliche Informationen

* Art der Immobilie: Doppelhaushélfte

 Baujahr: 2025

* Verfugbar ab: 22.05.2025

» Gesamtflache: ca. 135,83 mz

» Grundstucksflache: 300,00 m?

* Anzahl Zimmer: 5 (inkl. Wohnbereich)

 Schlafzimmerflachen: 11,11 m?, 12,59 m2, 12,98 m?, 9,09 m?

* Badezimmer: 1

» Gaste-WC: 1 (1,68 m?)

 Technik: Gas-Zentralheizung (2-Kreislauf), Strom, Internet, Wasseranschluss
vorhanden

Erleben Sie die perfekte Kombination aus ruhiger Wohnlage, Stadtnahe und modernem
Wohnkomfort — ideal fr Familien, Paare oder alle, die Platz und Lebensqualitat suchen.
Diese Immobilie bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und ein gemditliches
Zuhause fur viele Lebenslagen.

Sichern Sie sich schon jetzt Ihren Platz im beliebten Mierzyn!

Szczegoly

Doppelhaushalfte mit Garten — Eigenschaften der Immobilie:

Bezugsfertig ab Mai 2025
 Typ: Doppelhaushélfte

Diese attraktive Doppelhaushaélfte bietet » Gesamtflache: 135,83 m?

eine grol3zugige Wohnflache von 135,83 » Grundstiicksflache: 300,00 m2

m2 und befindet sich auf einem * Baujahr: 2025

rechteckigen Grundsttick von 300,00 m2. » Etagenzahl: 2 (inkl. Erdgeschoss)

Die Immobilie wird im modernen » Dachform: gedeckt mit

Entwicklerstandard Gbergeben und ist ab Keramikdachziegeln

dem 22.05.2025 bezugsfertig. » Dachgeschoss: ausgebaut und
nutzbar

* Fenster: Kunststofffenster
* Bodenbelag: Betonrohboden
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* Kiiche: offener Kiichenbereich
(Kochnische)

* Heizung: Ful3bodenheizung,
Gaszentralheizung, Kamin

» Warmwasser: Gastherme
(Zweikreis)

* Sanitareinrichtungen:

* Badezimmer: 7,28 m?

» GastewC: 1,68 m?

* ZimmergroBen: 11,11 m2, 12,59 mz,
12,98 mz?, 9,09 m?2

» Garage: ja (1 Stellplatz)

» Garten: ja

Anschliisse und Ausstattung:

» Stromanschluss: ja

» Gasanschluss: ja

» Wasserversorgung: stadtisch

» Abwasser: Klargrube (Sammelgrube)

* Internet: verflgbar

* Sicherheit: Alarmanlage,
VideolUberwachung,
Gegensprechanlage

Finanzielle Angaben:

* Bruttokaufpreis Garage: €3.059
(PLN 13.000)

Diese Immobilie vereint modernes
Wohnen mit effizienter Raumaufteilung
und bietet ideale Bedingungen flr
Familien oder Paare. Der Garten sowie die
ruhige Wohnlage runden das
Gesamtpaket ab.
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Immobilien 1
Westpommern #435661

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Garten
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#4356061

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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