Immobilien in

Westpommern #435616

y

Modernes Apartment in Misdroy direkt
an der Strandpromenade - ideal zum
Wohnen & Vermieten

313,000 € (1,325,000 PLN)

Rok budowy 2019 2 Pokoje ~51 m?

Opis

Stilvoller Apartment direkt an der Strandpromenade - perfekte Lage fiir Urlaub und
Investition

Exklusive Lage direkt am Meer

Diese moderne Wohnung befindet sich unmittelbar an der malerischen
Strandpromenade, nur einen Steinwurf vom Sandstrand entfernt. Geniel3en Sie die
Néahe zum Meer, charmante Cafés und zahlreiche touristische Attraktionen — eine
perfekte Kombination aus Entspannung und Lebensqualitat. Die attraktive Umgebung
und hervorragende Infrastruktur machen dieses Angebot auch zu einer interessanten
Investitionsmaoglichkeit.
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Hochwertiger Wohnkomfort - bezugsfertig

Der rund 50,87 m2 gro3e Apartment wurde 2019 in einem modernen Apartmentgebaude
errichtet und mit viel Liebe zum Detail komplett fertiggestellt. Helle Farben, zeitgemales
Design und hochwertige Materialien sorgen flr eine stilvolle und gemdutliche
Atmosphére. Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein offenes Wohngefihl und
vereint Komfort, Funktionalitat und Asthetik.

Das Herzstiick der Wohnung bildet ein groRztigiger Wohnbereich mit integriertem
Kichenbereich (offene Kiichenzeile), der modern gestaltet und voll ausgestattet ist. Ein
elegantes Badezimmer und sorgféltig gewéhlte Fulbéden in Holzoptik (Paneele)
erganzen das gelungene Raumkonzept.

Ausstattung & Highlights

* Wohnflache: 50,87 m2

* Baujahr: 2019

» Zustand: ideal — bezugsfertig

» Gebéaude: 11-stockiges Apartmenthaus mit Aufzug

» Sicherheit: Rezeption, Alarmanlage, Kameratberwachung & 24-Stunden-
Sicherheitsdienst

» Gasanschluss vorhanden

» Gepflegte, voll umzaunte Anlage

» Zugang zum Apartment Uber einen modern ausgestatteten Eingangsbereich

» Hochwertiger Bodenbelag (Paneele)

» Badezimmer mit stilvoller Ausstattung

» Garagenstellplatz vorhanden (Preis auf Anfrage)

Ein auRergewdhnliches Apartment — ideal fir Eigennutzer, als Feriendomizil oder zur
touristischen Vermietung. Fur all jene, die das Meer lieben und eine Immobilie mit
Charme und Potenzial suchen.

Nebenkosten:
Betriebskosten: ca. €300 (PLN 1.275)

Starten Sie in ein neues Lebensgefihl — direkt an der Kiste!
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Szczegoly

Immobilientyp: Wohnung
Gesamtflache: 50,87 m?

Eigentumsform des Grundstiicks:

Eigentum

Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2019

Zustand: Ideal

Bauweise: Grol3tafelbauweise
Kiichentyp: Kochnische
Anzahl der Badezimmer: 1
Zimmerflache: 50 m?2

Cechy nieruchomosci

#435616

Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 11
Aufzug im Gebaude: Ja
Gasanschluss: Ja
Alarmanlage: Ja
Sicherheitsdienst: Ja
Videoiiberwachung: Ja
Rezeption: Ja
Bodenbelag: Paneele
Umzaunung: Vollstandig
Garage: Ja

Aufzug Gas Sicherheit Empfang Zaun Garage

Seite 3 von 6



Immobilien in

Westpommern #435616

Misdroy

Miedzyzdroje (deutsch Misdroy) liegt auf der Insel Wollin an der polnischen Westkuste.
Der Ort grenzt an den Wolliner Nationalpark, bekannt fur seine Steilkliste und
Pinienwalder.

Strand und Promenade

Miedzyzdroje hat einen breiten Sandstrand, der mit Liegen und Strandbars ausgestattet
ist. An der Uferpromenade befinden sich Hotels, Kurh&user und Restaurants. Im
Zentrum steht die beriihmte Seebriicke von Miedzyzdroje, an deren Ende ein
Konzerttheater liegt.

Schenswiirdigkeiten

Eine der Hauptattraktionen ist die ,Aleja Gwiazd” (Boulevard der Stars), ein Weg mit
Handabdrticken polnischer Prominenter. Etwas aufR3erhalb erstrecken sich die
Wanderdinen des Nationalparks Wollin mit einem markanten Leuchtturm. Das Klima
hier ist gemaRigt-maritim mit gesunder Seeluft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.
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Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung

an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#435616

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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