Immobilien in
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Modernes 2-Zimmer-Apartment mit
Terrasse und Garten in Hafenlage von
Stettin

168,000 € (709,749 PLN)

Rok budowy 2024 2 Pokoje ~52 m?

Opis

Stilvoll wohnen in moderner Hafenlage: 2-Zimmer-Wohnung mit Ankleide, Terrasse
und Garten

Erleben Sie urbanen Komfort kombiniert mit Naturverbundenheit — dieses charmante 2-
Zimmer-Apartment im Rohbauzustand befindet sich in einem exklusiven Neubau im
aufstrebenden Hafenviertel Lasztownia in Stettin und tGberzeugt mit moderner
Architektur und durchdachtem Wohnkonzept.
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Raumaufteilung & Highlights

Die Wohnung mit einer Gesamtflache von 52,48 m2 befindet sich im 3. Obergeschoss

eines hochwertigen Neubaus und bietet:

» Wohnbereich mit offener Kiiche — 18,92 m?
» Schlafzimmer — 11,77 m2

» GroRziigige Ankleide — 8,59 mz

* Badezimmer — 4,60 m?

* Einladender Flur — 8,60 m?2

* Terrasse — 9,93 m?

* Privatgarten — 10,61 m2

Diese attraktive Immobilie bietet Ihnen die Méglichkeit, den Innenraum ganz nach Ihren
eigenen Winschen und Stilvorstellungen zu gestalten — ideal fur Individualisten oder

kreative Investoren.

Moderne Architektur & Ausstattung auf hohem Niveau

» Hochwertig errichteter Apartmentkomplex mit moderner Fassade

» Hohe Raume bis zu 2,76 m Hohe und grof3zuigige Fensterfronten fir viel
Tageslicht

* Jede Einheit mit eigenem Balkon, Terrasse oder Garten

* Elegante gemeinschatftliche Bereiche mit stilvoller Ausstattung

* Aul3enbereiche mit Pflasterung aus Granitstein und integrierten Lichtstreifen im
Boden

 Fahrradabstellraume im Gebaude fir mehr Komfort

* Barrierefreier Zugang — ideal fir Senioren oder Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat

» Gewerbeflachen im Erdgeschoss des Gebaudes fir zusatzliche Annehmlichkeiten

* Ausreichend Tiefgaragenstellplatze und offentliche Parkmdglichkeiten in der
Umgebung

Zusiatzliche Kaufoptionen

Optional besteht die Mdglichkeit, einen Tiefgaragenstellplatz, einen Kellerraum sowie

einen Fahrradstellplatz zu erwerben.
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Lage - Ein Ort im Wandel mit Zukunft

tLasztownia ist eine der spannendsten und sich dynamisch entwickelnden Stadtlagen
Stettins: direkt an der Oder, fuBlaufig zur Altstadt und in der Nahe des Stadtzentrums.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist exzellent — StralBenbahnen, Busse,
der Hauptbahnhof sowie der zentrale Busbahnhof sind schnell erreichbar. In
unmittelbarer Nahe befinden sich:

» Einkaufsmdglichkeiten (z. B. Markt Tobruk, Einkaufszentrum Kaskada)

* Bildungseinrichtungen wie Schulen, Kindergarten und Universitaten (u. a. PUM,
ZUT, Universitat Stettin)

 Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars

« Kulturelle Highlights wie das Wissenschaftszentrum, die Oper im Schloss, das
Nationalmuseum, die Philharmonie und mehrere Theater

Die Lage ist besonders attraktiv fir Menschen, die das Stadtleben schatzen, Natur und
Wasser lieben oder sportlich aktiv sind — etwa beim Wassersport oder Radfahren

entlang des Flusses.

Ideal zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage

Ob als neues Zuhause fur Singles oder Paare, als stilvolle Citywohnung oder als
Investition mit Vermietungspotenzial — diese Immobilie Gberzeugt:

* Top-Lage mit urbanem Lifestyle & Naturzugang

* Raum zur individuellen Gestaltung

* Neue, moderne Architektur auf hohem Qualitatsniveau
» Hohe Vermietbarkeit in gefragter Lage

Verfugbar ab dem 18.08.2025.

Entdecken Sie, wie stilvolles Wohnen in einem zukunftsorientierten Quartier aussieht —
und erflillen Sie sich IThren Wohntraum oder schaffen Sie Wert durch eine smarte
Kapitalanlage.
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Szczegoly

Moderne Wohnung mitTerrasse in
Toplage auf der Lasztownia-Insel

Verfligbar ab: 18.08.2025
Standort: Stadtteil Lasztownia
Wohnflache: 52,38 m2
Gebadudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2024

Bauzustand: Neubau —
Entwicklerstandard
Bauweise: Silikatwande
Stockwerke im Gebaude: 6
Raumhoéhe: 265 cm
Etagenlage: Nicht angegeben

Raumaufteilung

* Wohnzimmer mit Kiichenzeile:
18,92 m?

* Schlafzimmer: 11,77 m?

* Badezimmer: 4,60 m?

* Terrasse: 1 Terrasse

» Ankleide: vorhanden

* Kiiche: offener Kiichenbereich
(Kichenzeile)

Ausstattung und Merkmale

* FuBboden: Beton

* Aufzug: vorhanden

» Garage: vorhanden

» Garten (zur Wohnung gehérend):
vorhanden

» Terrasse: ja

#435246

* Heizung: Fernwéarme

 Warmwasser:
Fernwarmeversorgung

* Sicherheitsmerkmale:
Alarmanlage, Videouberwachung,
Gegensprechanlage

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich auf der
attraktiven tasztownia-Insel, in der Nahe
zahlreicher Einrichtungen des taglichen
Bedarfs:

* Flussufer in direkter Nahe

* Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke
und Gastronomie in der Umgebung

* Kindergarten, Grundschule sowie
Hochschule in Reichweite

« Offentlicher Nahverkehr gut
erreichbar — nahegelegene
Bushaltestelle und Bahnhof (PKS
und PKP)

» Marina und Spielplatz ebenfalls in
kurzer Entfernung

Ein modernes Zuhause in
aul3ergewohnlicher Lage — ideal fur alle,
die urbanes Leben mit Nahe zur Natur
verbinden mdchten.

Monatliche Kosten (Hausverwaltung
etc.): ca. €180 (PLN 770)
Stellplatz in der Garage: €16.900 (PLN
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72.000) Aufpreis fir Terrasse: €6.160 (PLN

Aufpreis fiir Garten zur Wohnung: 26.320)
€9.360 (PLN 40.000)

Cechy nieruchomosci

Aufzug Garage Garten Garderobe Terrasse Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#435246

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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