Immobilien in
Westpommern

#435244

Stectin-Warszewo: Stilvolles 3-Zimmer-
Gartenapartment in ruhiger Lage

164,000 € (699,000 PLN)

Rok budowy 2013 3 Pokoje ~57 m?

Opis
Stilvolles 3-Zimmer-Apartment mit privatem Garten in Warszewo

Willkommen in diesem charmanten, modern ausgestatteten Apartment im beliebten
Stadtteil Warszewo in Stettin! Diese Erdgeschosswohnung mit ca. 57,43 m2 Wohnflache
und einem Uber 200 m2 grol3en, liebevoll angelegten Garten ist ein echtes Highlight —
perfekt fur Familien, Paare oder Anleger.

Das Apartment im Uberblick:

» GroRziugiger Wohnbereich mit offener Kiiche, ausgestattet mit allen notwendigen
Haushaltsgeraten. Von hier aus gelangt man direkt auf die Terrasse und in den
grinen Garten — ideal fur gemutliche Abende mit Familie und Freunden.
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 Elegantes Schlafzimmer mit viel Stauraum und ebenfalls Zugang zum Garten.
Hier starten Sie den Tag mit Vogelgezwitscher.

* Vielseitiges drittes Zimmer, ideal als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer
nutzbar.

» Komfortables Badezimmer mit moderner Dusche, WC und Waschmaschine.

 Praktischer Flur mit einer grof3en, maf3gefertigten Kleiderschranklésung fur
zusatzlichen Stauraum.

Ausstattung & Highlights:

» Hervorragender Zustand — sofort bezugsfertig ohne Renovierungsbedarf

* FuRbodenheizung fir angenehme Warme zu jeder Jahreszeit

* Stadtwerke liefern Heizung und Warmwasser

» Alarmanlage fur zusatzliche Sicherheit

* Eigene Abstellkammer im Keller (ca. 3 m?)

* Eigenes Aul3enstellplatz hinter einer Schranke

» Gepflegter Hauseingang mit codiertem Zugang

» Komplett umzauntes Grundsttick mit viel Privatsphéare

» Hochwertiger Holzgartenhaus als praktischer Stauraum fur Gartengerate oder Grill

» Garten mit schénen Pflanzen auf zwei Seiten des Hauses — ein ruhiger
Ruckzugsort mitten im Griinen

Lage:

Warszewo ist bekannt fir seine angenehme Atmosphare und griine Umgebung. Direkt
in der Nahe liegt die wunderschéne Puszcza Wkrzaninska, ideal fir Spaziergange,
Radtouren und Naturfreunde. Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet,
das dennoch gut an die Innenstadt angebunden ist — Sie geniel3en sowohl Ruhe als
auch eine gute Infrastruktur.

In unmittelbarer Nahe finden Sie:

* Spielplatze
 Einkaufsmdglichkeiten

* Kindergarten und Apotheken
« Offentliche Verkehrsmittel
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Weitere Angaben:

» Gebaudetyp: Niedriggeschossiger Block (Baujahr 2013)
» Wandmaterial: YTONG

 Stockwerk: Erdgeschoss (von 2 Etagen)

» Garten: Ja (Uber 200 m2 — zur alleinigen Nutzung)

* Bauzustand: Sehr gut

* Kiiche: Offene Kiche

* Heizung und Warmwasser: aus stadtischem Netz

* Sicherheit: Gegensprechanlage und Alarmanlage

* Volle Grundsttckseinfriedung

Kosten:

* Monatliches Hausgeld inkl. Instandhaltungsriicklage: €154 (PLN 660)
» Stromkosten: nach individuellem Verbrauch

Fazit:

Ob fir den Eigenbedarf oder als Kapitalanlage — diese Wohnung vereint modernes
Wohnen mit wundervoller Gartenidylle in bester Lage. Sie eignet sich hervorragend als
erstes Zuhause oder fir alle, die eine ruhige und griine Umgebung schatzen.

Lassen Sie sich diese besondere Gelegenheit nicht entgehen — wir freuen uns auf lhren
Besuch!

Szczegoly

- Standard: Sehr gut

Wohnung zum Verkauf in Warszewo - Baumaterial: Ytong

Allgemeine Informationen: - Lage: Aufteilung und Ausstattung: - Kiiche:
Warszewo, Szczecin

- Wohnflache: 57,43 m2

- Baujahr: 2013

- Gebaudetyp: Wohnblock

- Stockwerk: Erdgeschoss (von

Offene Einbaukiiche

- Badezimmer: 1

- Heizung und Warmwasser: Fernwarme
aus dem stadtischen Netz

- Keller: Vorhanden
insgesamt 2 Etagen)
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- Gegensprechanlage: Ja

- Umzaunung: Komplett eingezaunt
- Garage: Vorhanden

- Garten: Privater Garten vorhanden

Umgebung: - Griinflachen: Wald in der
Néhe

- Einkaufsmoéglichkeiten: Geschaft in der
Néhe

- Kinderbetreuung: Kinderkrippe in der
Néhe

- Offentliche Verkehrsmittel: Haltestellen

Cechy nieruchomosci

Erdgeschoss Keller Zaun Garage

#435244

in der Nahe
- Apotheke: In der Nahe
- Spielplatz: In der Nahe

Zusatzliche Kosten:
- Hausgeld: €225 (PLN 960)

Diese attraktive Wohnung im beliebten
Stadtteil Warszewo tberzeugt durch ihre
moderne Ausstattung, eine ruhige Lage im
Grlinen sowie einem privaten Garten und
einer Garage — ideal fur Familien oder
Paare, die Komfort und Ruhe schéatzen.

Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#435244

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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