Immobilien in
Westpommern

#435238

Modernes Garten-Apartment mit3
Zimmern in ruhiger Lage von
Wehrmihlen

153,000 € (649,000 PLN)

Rok budowy 2021 3 Pokoje ~62 m?

Opis

Modernes 3-Zimmer-Apartment mit groBem Garten - sofort einziehen & genief3en!
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante, gut geschnittene Apartment
mit einer Wohnflache von 61,95 m2 befindet sich im Erdgeschoss eines modernen

Gebaudes aus dem Jahr 2021 im beliebten Wohngebiet Nowe Warzymice-Rajkowo —
ruhig, grin und ideal fur Familien oder alle, die Komfort und Privatsphare schatzen.

Besonderes Highlight: Ein grof3zlgiger, privater Garten mit 89,74 m? Flache umgibt
das gesamte Apartment und bietet viel Raum zum Spielen, Gartnern oder Entspannen
im Grinen — eine Oase der Ruhe direkt vor Ihrer Tar!
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Raumaufteilung: - Wohnzimmer mit offener Kiiche — 25,76 m2: ein lichtdurchfluteter
Raum mit direktem Zugang zum Garten — perfekt fir gemitliche Abende oder gesellige
Runden. - Schlafzimmer 1 — 11,36 m2: ruhig gelegen, ideal als Elternschlafzimmer. -
Schlafzimmer 2 — 9,67 m2: perfekt als Kinder- oder Arbeitszimmer. - Badezimmer —
5,24 m2: ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss. -
Flur mit groBer Einbauschrankldsung — 9,92 m2: bietet viel Stauraum und ein
freundliches Entrée.

Ausstattung & Zustand: Das Apartment ist hochwertig ausgestattet und befindet sich
in einem sehr guten Zustand — einziehen und wohlftihlen! Die Beheizung sowie
Warmwasserversorgung erfolgen bequem Uber das zentrale Versorgungsnetz.

Monatliche Nebenkosten: Die aktuellen Nebenkosten betragen €167 (PLN 712)
monatlich. Diese beinhalten unter anderem Heizungs- und Wasservorauszahlungen
sowie Mullentsorgung.

Parkmoglichkeiten inklusive: Zwei private Stellplatze direkt am Gebaude sind im
Angebot enthalten. Preis zusammen mit dem Gartenanteil: €16.400 (PLN 70.000). Der
Erwerb dieser Stellplatze ist verpflichtend und erganzt das Gesamtangebot perfekt.

Lage - ruhig & grin mit guter Infrastruktur: Das Viertel Uberzeugt mit seiner Ruhe,
gepflegten Grunflachen und idealer Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten (z. B. Netto)
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Umgebung bietet beste Voraussetzungen flr
entspannte Spaziergdnge und optimale Erholung nach dem Alltag.

Fazit: Diese Immobilie ist ideal fir Familien mit Kindern oder Paare, die gro3zlgiges,
modernes Wohnen mit dem Komfort eines privaten Gartens suchen. Profitieren Sie von
hochwertiger Ausstattung, ruhiger Lage und direktem Zugang ins Freie.

Verflugbar ab dem: 22.08.2025.

Wir freuen uns, Ihnen diese besondere Immobilie persénlich zeigen zu dirfen!
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Szczegoly
Wandmaterial: Ytong

Immobilienart: Wohnung Kiichentyp: Offene Kiiche mit Durchgang

Verfligbar ab: 22.08.2025
Gesamtflache: 61,95 m?
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2021
Ausstattungsstandard: Sehr gut

Erdgeschosswohnung: Ja

Anzahl Etagen (inkl. Erdgeschoss): 2
Garage: Ja

Anzahl der Parkplatze: 2

Garten: Ja
Gebadudezustand: Sehr gut

Cechy nieruchomosci

Erdgeschoss Garage Garten
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Wehrmihlen

Warzymice (deutsch Wehrmuhlen) ist ein Dorf, das direkt stdlich an Stettin grenzt.
Ahnlich wie Przectaw ist es eine dynamisch wachsende Ortschaft mit Vorstadtcharakter.
Es zieht neue Einwohner durch die Nahe zu Stettin und eine gute Infrastruktur an. Hier
befinden sich viele neue Wohnsiedlungen.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#435238

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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