Immobilien in
Westpommern

#434951

Stilvolles 2-Zimmer-Apartment mit grofder
Terrasse im Herzen von Stettin

195,000 € (825,000 PLN)

Rok budowy 2009 3 Pokoje ~64 m?

Opis
Stilvolles 2-Zimmer-Apartment mit grofer Terrasse im Zentrum von Stettin

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses einzigartige und auf3erst komfortable
Apartment befindet sich in der ul. Bandurskiego 96, im Herzen von Szczecin. Auf rund
64,4 m2 erwartet Sie ein geschmackvoll gestaltetes Zuhause mit durchdachtem
Grundriss und vielen hochwertigen Ausstattungsmerkmalen.

Raumaufteilung und Besonderheiten

Die urspringlich als 3-Zimmer-Wohnung konzipierte Immobilie wurde derzeit in eine
grofl3ziigige 2-Zimmer-Wohnung umgewandelt — eine Ruckkehr zur urspriinglichen
Raumaufteilung ist problemlos moglich.
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Eines der absoluten Highlights dieser Wohnung ist die ca. 30 m2 grol3e, abgeschirmte
Terrasse — ein grines Refugium mitten in der Stadt, das Ihnen maximale Privatsphare
und ein Gefuihl von Gartenidylle bietet.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines modernen Wohnhochhauses —
dem ersten ,intelligenten Turm“ in Szczecin, erbaut 2009. Der Gebaudekomplex bietet
zahlreiche Annehmlichkeiten wie Aufzug, Rezeption, Sicherheitsdienst und

VideolUberwachung.

Innenausstattung

Das Apartment wurde mit viel Liebe zum Detail und Sinn fir Design mdébliert. Der
Kaufpreis beinhaltet die komplette Moblierung sowie hochwertige Elektrogeréte (u.a.
von Bosch).

Die Ausstattung umfasst:

* Helles Wohnzimmer mit Zugang zur grof3ziigigen Terrasse

* Schlafzimmer mit einem komfortablen Doppelbett und viel Stauraum in
Einbauschranken und Kommode

» Separate, voll ausgestattete Kiiche (inkl. Kiihl-Gefrierkombination, Spulmaschine,
Backofen)

* Elegantes Badezimmer mit Badewanne

» Separater Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine und Trockner

» Zusatzliches Ankleidezimmer bzw. Garderobe

Die urspriinglichen RaumgréRen im Uberblick: - Kiiche: 5,73 m?2
- Flur: 6,46 m2

- Wohnzimmer: 17,92 m?2

- Badezimmer: 6,1 m2

- Zimmer 1: 13,08 m2

- Zimmer 2: 14,81 m2

Der Wohnbereich ist mit hochwertigen Holzful3b6den ausgestattet, im Badezimmer
finden Sie stilvolle Fliesen und Sanitaranlagen gehobener Qualitat. Die Ledermdbel im
Wohnzimmer sind neu und wurden erst vor einem halben Jahr angeschafft.

Seite 2 von 6



Immobilien in

Westpommern #434951

Technische Ausstattung & Sicherheit

* Fernwarmeversorgung

 Kunststofffenster mit guter Isolierung

» Alarmanlage

e Tursprechanlage

» Gegensprechanlage

» Kameralberwachung

* Aufzug

* Rezeption und Sicherheitsdienst im Gebaude

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich in gefragter Lage innerhalb des Stadtviertels Bandurskiego.
Sie genielRen eine ausgezeichnete Infrastruktur mit kurzen Wegen zu:

« Offentlichen Verkehrsmitteln

 Schulen und Kindergarten

» Einkaufsmoglichkeiten und Banken

* Fitnessstudios

» Naherholungsgebieten und Waldern in der Umgebung

Weitere Informationen

Die monatlichen Betriebskosten inkl. Nebenkosten betragen ca. €207 (PLN 880).

Es besteht auRerdem die Mdoglichkeit, einen Stellplatz in der Tiefgarage zu erwerben —
dieser ist rechtlich separat gefiihrt. Die Gebuhr fir den Stellplatz betragt €46 (PLN 200)
pro Monat, Kaufpreis: €23.474 (PLN 100.000).

Diese exklusive Immobilie eignet sich besonders fir Menschen mit hochsten
Ansprichen, die auf der Suche nach einem stilvollen Zuhause mit besonderem Flair
sind. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung Uberzeugen — wir freuen uns darauf, Ihnen
dieses Schmuckstlick zu zeigen!
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Szczegoly

Wohnung zum Verkauf - os.
Bandurskiego

Objekttyp: Wohnung

Lage: os. Bandurskiego
Gesamtflache: 64,41 m?
Gebaudetyp: Blurogebaude
Baujahr: 2009

Zustand: Perfekt
Wandmaterial: Ziegel
Stockwerke (inkl. Erdgeschoss): 10
Raumhdhe: 2,59 m
Fenster: Kunststofffenster
Bodenbelag: Holzdielen

Raume

* Wohnzimmer: 17,92 m?
e Zimmer 1: 13,14 m?

* Zimmer 2: 14,80 m?

* Kliche (separat): 5,73 m?2
* Badezimmer: 1

Cechy nieruchomosci

Aufzug Sicherheit Empfang Garage

#434951

Ausstattung

» Zentralheizung aus dem stadtischen
Netz

* Aufzug im Gebaude

 Kiihlschrank

* Waschmaschine

» Backofen

» Geschirrsptiler

» Alarmanlage

* Sicherheitsdienst

* Videouiberwachung

» Gegensprechanlage

* Rezeption

» Garage

Umgebung

» Wald in der Nahe

* Kindergarten in der Nahe

» Grundschule in der Nahe

« Offentliche Verkehrsmittel in der
Néhe

* Fitnessstudio in der N&he

* Bank in der Nahe

Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434951

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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