Immobilien in

Westpommern #434917

\

Modernes Reihenhaus mit Garten in
bevorzugter Wohnlage von Stettin-
Gumience

354,000 € (1,499,000 PLN)

Rok budowy 2025 6 Pokoje ~230 m2

Opis
Modernes Reihenhaus in bevorzugter Lage in Gumience

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! In einer ruhigen und beliebten Wohngegend von
Gumience entstehen vier moderne Reihenhauser, die durch Qualitat, Komfort und
durchdachtes Design Uberzeugen. Jedes Haus ist eine eigenstandige Immobilie mit
separatem Grundbuch, privater Zufahrt und einem eigenen Grundstiick von ca. 320 m2 —
ideal fur alle, die Privatsphare und Unabhangigkeit schatzen.

Raumaufteilung und Ausstattung

» Gesamtnutzflache: ca. 230 m2
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» Wohnflache: ca. 207,7 m?

* Grundstiick: ca. 320 m?

» Garage: ca. 20,4 m2 (1 Stellplatz)

 Zusatzliche Parkplatze: 2 auf dem Grundstiick

Erdgeschoss - ca. 76,7 m? + Garage
Geraumiger Wohnbereich mit gro3er Fensterfront (ca. 6 m2), offene Kiiche, Windfang,
Gaste-WC

Obergeschoss - ca. 73,3 m?
3—4 Schlafzimmer, Badezimmer, Hauswirtschaftsraum/Waschkiiche

Ausgebautes Dachgeschoss - ca. 57,7 m?
Individuell nutzbare Flache — ideal als zuséatzliches Schlafzimmer, Biro oder Hobbyraum

Bauweise und Materialien

* Fundament: Stahlbetonplatte

» Wande: Mauerwerk aus Silikatsteinen

» Decken: Stahlbeton

» Dach: Holzkonstruktion mit Gonts (Bitumenschindeln), PUR-Schaum-Isolierung
(20cm)

» Fassade: Silikat-Silikonputz in Grau mit Dekorelementen in Holzoptik (Bolix Wood
Stamp)

» Abdichtungen & Isolierungen:

» Bodenplatte: Styropor mind. 8 cm

» Decken: Styropor 5c¢cm

» Gebaudetrennung: 2 cm Styropor

AuBlenbereich:
Stahlgelander mit matten PVC- oder Glasplatten, Stahlfensterbanke, PVC-
Dachrinnensystem

Fenster und Tiiren

* Fenster & Balkontiiren: VEKO (PREMIUM Standard), 3-fach-Verglasung (4—6
mm), grau
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e Haustir: Umax (U-Wert 1,5 W/m2K), grau

» Garage: Hormann-Garagentor mit elektrischem Antrieb

Technische Ausstattung

» Strom, Gas und Internetanschluss vorhanden

» Starkstrom (400 V)

« Stadtische Abwasserentsorgung (sanitar und Regen)
* FuBbodenheizung im gesamten Haus

» Zentrale Warmeversorgung: Gas-Brennwerttherme

* Vorbereitung fiir Warmepumpe

Lebensqualitat & Umgebung

GenielRen Sie moderne Architektur mit durchdachten Details, die ein hohes Mal3 an
Privatsphare ermdglichen. Die grof3e Fensterfront im Wohnzimmer bietet viel Tageslicht
und den direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten — perfekt fir entspannte
Nachmittage im Grinen.

Infrastruktur und Umgebung:

- Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und Restaurants in
unmittelbarer Nahe

- Nahverkehrsanschlisse bequem erreichbar

- Freizeitangebote: Parkanlagen, ein kleiner See, Fahrradwege, Sportplatze und
Spielplatze

- Sehr gute Anbindung ins Zentrum und zu weiterfiihrenden Verkehrswegen

Ein Wohnkonzept, das sich sehen lassen kann — modern, hochwertig und ruhig gelegen.
Hier erfillen Sie sich den Traum vom Eigenheim mit Garten in der Stadt!

Preise in Euro

Kalkulationsbeispiele auf Basis von 1 EUR = PLN 4,26:
- Beispiel monatliche Kosten fur den Innenausbau oder andere bekannte Gebtihren
konnen auf Wunsch kalkuliert werden — bereits bekannte Betrage bitte anfiigen.

Seite 3 von 6



Immobilien in
Westpommern

Szczegoly

Haustyp: Reihenhaus

Stadtteil: Gumience

Gesamtflache: 280,00 m?
Grundstiicksflache: 320,00 m2
Wohnfldche: 230,00 m?

Baujahr: 2025

Ausbaustandard: Neubau-Standard
Zustand des Gebaudes: Einzugsbereit /
Neuwertig

Bauweise | Wandmaterial: Silikatsteine

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

2

Kiiche: Offene Kiche
Stromanschluss: Ja
Dreiphasenstrom (400V): Ja
Gasanschluss: Ja
Internetanschluss: Ja
Garage: Ja

Anzahl der Garagenplatze: 1
Garten: Ja
Ankleidezimmer: Ja

Anzahl der Balkone: 2

Ein modernes Reihenhaus mit
grol3ziigiger Wohnflache von 230,00 m2,

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Garten Garderobe

#434917

gelegen im beliebten Stadtteil Gumience.
Die Gesamtflache des Hauses betragt
280,00 m?2 bei einem Grundsttick von
320,00 m2. Das Haus wurde in solider
Silikatbauweise errichtet und entspricht
dem gehobenen Neubau-Standard.

Die Immobilie besticht durch ihre
durchdachte Raumaufteilung auf zwei
Ebenen. Die offene Kiiche sorgt fir ein
modernes Wohngefihl. Zwei Balkone
bieten zusatzlichen AuRenraum zur
Entspannung. Dariiber hinaus stehen ein
Garten und ein Ankleidezimmer zur
Verfiigung — ideal fur Familien oder
Komfortliebhaber.

Die technologische Ausstattung des
Hauses erflllt hohe Anspriiche:
Stromanschluss mit 400V-
Dreiphasenstrom, Gas- und
Internetanschluss sind vorhanden. Zur
Immobilie gehort auch eine Garage mit
einem Stellplatz.

Ein hochwertiges Zuhause in ruhiger Lage
mit viel Platz zum Leben und Entspannen.

Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434917

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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