Immobilien in

Westpommern #434887

Stectin: Helle 4-Zimmer-

Dachgeschosswohnung mit Balkon und
Stellplatz in Srodmiescie

147,000 € (625,000 PLN)

Rok budowy 1993 4 Pokoje ~70 m2

Opis
Helles 4-Zimmer-Dachgeschoss mit Balkon und Stellplatz in Szczecin - Sroédmiescie

Entdecken Sie dieses komfortable und gut durchdachte 4-Zimmer-
Dachgeschossapartment mit Balkon im Herzen von Szczecin, im beliebten Viertel
Srédmiescie. Die Wohnanlage wurde 1993 in massiver Ziegelbauweise errichtet und
befindet sich in einem gepflegten Zustand.
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Raumaufteilung und Ausstattung

Die Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss eines funfstéckigen Gebaudes ohne
Aufzug und bietet auf 69,5 m2 Wohnflache (zzgl. zusatzlicher Flachen unter leichten
Dachschragen) viel Platz fur die ganze Familie.

* Wohnzimmer mit offener Kiiche: ca. 30,5 m2 (Wohnbereich 20 m2, Kiiche 10,5
m2), hell und einladend, mit modernem Kiichenensemble in Weil3. Die Kliche ist
mit Fenster ausgestattet und kann bei Bedarf wieder abgetrennt werden. Sie
verflugt Gber: Induktionskochfeld, eingebauten Elektroofen, Geschirrspuler,
Dunstabzugshaube, freistehenden Kihlschrank und Spiile.

» Schlafzimmer: 10 m2, mit Einbauschrank und Zugang zum Balkon (ca. 2,8 m?).

» Buro/Gastezimmer: 8,6 m2.

» Kinderzimmer: 9 m2 mit Dachflachenfenstern.

» Badezimmer: ca. 6 m2, ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken,
Waschmaschine und Trockner.

» Separate Toilette: ca. 1 m2.

* Flur: ca. 6,5 m2, mit Garderobe und Einbauschrank.

Die Wohnung ist nach Norden und Stiden ausgerichtet und durch grol3e Fenster sehr
lichtdurchflutet. PVC-Fenster, teilweise Holz-Dachflachenfenster. Die Innenwénde sind
glatt verputzt, Elektrokabel aus Kupfer. Internet- und TV-Anschluss verfligbar.
Hochwertige Laminatb6den und Fliesen in den Nassrdumen. Zeitgemale Innentlren
runden das Erscheinungsbild ab.

Besonderheiten

* Individuell zugeordneter PKW-Stellplatz im abgeschlossenen Hinterhof — ohne
zusatzliche Kosten!

* Kellerabteil ca. 4 m? inklusive.

* Fahrrad- und Kinderwagenraum im Erdgeschoss nutzbar.

» Fernwéarme fir Heizung und Warmwasser sorgt fur Komfort und Verlasslichkeit.

* Vollstandig umzéuntes Gelande, Zugang mit Tor.

* Monitoring vorhanden.
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Nebenkosten

» Hausgeld ca. €353 (PLN 1.510) monatlich bei aktuellem Verbrauch (3 Personen).
¢ Instandhaltungsriicklage ca. €47 (PLN 200) monatlich.

Hinweis: Im Hausgeld enthalten sind Vorauszahlungen fur Heizung, Warm- und
Kaltwasser sowie weitere Betriebskosten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage an der ul. 5
Lipca, unweit der Stral3en Strzelecka und Noakowskiego. In direkter Umgebung finden
Sie alles fur den taglichen Bedarf: Apotheken, Geschéfte, Nahverkehr (Tramlinien 5 und
7 sowie die zuklnftige S-Bahn-Anbindung) und griine Erholungsflachen wie der Park
Noakowskiego oder der Ogrodek Jordanowski — ideal flr Spaziergange und
Freizeitaktivitaten.

Verfiigbarkeit

Die Ubergabe der Wohnung ist ab dem 30. Oktober 2025 maglich.

Diese Immobilie kombiniert urbanes Leben mit ruhiger Lage und familienfreundlicher
Atmosphére — ein ideales Zuhause mit durchdachtem Wohnkomfort. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin!

Szczegoly

Etagenhdhe: 250 cm
Gemiitliche 4-Zimmer-Wohnung im

T Bauweise: Ziegel
Herzen von Srodmiescie

Zustand der Wohnung: Sehr gut
Verfiigbar ab: 30.10.2025 Zustand des Gebaudes: Gut
Wohnflache: 69,5 m2

Lage: Stadtteil Srodmiescie Raumauiteilung:

Baujahr: 1993 « ZimmergroRen: 20 m2, 10 m?, 9,5
Gebaudeart: Mehrfamilienhaus m2. 8.6 m2

(Blockbauweise) « Kiiche: mit Fenster, 10,5 m?

Anzahl Etagen (inkl. EG): 5
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* Badezimmer: 6 m2, mit Badewanne,
Waschmaschine,
Handtuchheizkdrper, Waschbecken

* Separates WC: 1 m?

» Balkon: 2,8 m2 (Ausrichtung nach
Norden und Suden)

* Ankleidezimmer: vorhanden

* Keller: vorhanden

Ausstattung:

 Kliche: Kihlschrank, Backofen,
Geschirrspuler

* Sanitarbereich: Waschmaschine im
Badezimmer

* Internet: vorhanden

» Kabel-TV: vorhanden

» Starkstromanschluss (400 V):
vorhanden

« Uberwachung: Monitoring
vorhanden

* Einzadunung des Grundstiicks:
vollstandig

» Garage: vorhanden

* Privater Parkplatz: 1 Stellplatz

GenielRen Sie die durchdachte
Raumaufteilung dieser gepflegten
Wohnung mit modernem Komfort und
hellen Wohnraumen. Der Balkon ist
sowohl nach Norden als auch nach Siden
ausgerichtet und bietet zu jeder Tageszeit
angenehmes Licht. Das Gebaude ist ruhig
gelegen, aber dennoch zentral mit guter
Anbindung an alle Stadtbereiche.

#434887

Nebenkosten (Beispielwerte in PLN): -
keine konkreten Betriebskosten
angegeben — bitte vor Ort erfragen

Garage: inklusive
Parkplatz: 1 Stellplatz inbegriffen

Preisbeispiel:

Nicht angegeben — bitte gesondert
einsehen
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Cechy nieruchomosci

Keller Zaun Garage Garderobe Garten Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434887

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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