Immobilien in
Westpommern

#434771

Kolberg: Modernes 2-Zimmer-Apartment
mit Balkon nahe Zentrum und
Ostseestrand

143,000 € (610,000 PLN)

Rok budowy 2012 2 Pokoje ~48 m?

Opis
Stilvoller 2-Zimmer-Apartment mit Balkon in hervorragender Lage in Kolobrzeg

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — dieses charmante Apartment bietet lhnen
modernen Komfort und eine Top-Lage nahe dem Stadtzentrum und nur 10 Gehminuten
vom Ostseestrand entfernt.

Lage

Die Wohnung befindet sich direkt am beliebten Boulevard Nad Parseta. In unmittelbarer
Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den Alltag benétigen: Einkaufsmoglichkeiten,
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Restaurants, Parkanlagen, den Bahnhof und die Post. Die Lage Uberzeugt zudem durch
eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr und den Rest der Stadt.

Das Gebaude

Das gepflegte, moderne Wohngebaude wurde 2012 erbaut und verfugt tber einen
Aufzug. Die Architektur und Ausstattung entsprechen einem sehr guten Standard.

Die Wohnung

Die lichtdurchflutete Wohnung mit einer Gesamtflache von 48,24 m2 befindet sich in

einem sehr guten Zustand und verfuigt Gber:

* ein groRzugiges Wohnzimmer mit offener, voll ausgestatteter Kiiche und Zugang
zum Balkon

* ein separates Schlafzimmer

* ein modernes Badezimmer mit Dusche

Die FuRbéden sind mit hochwertigen Paneelen und Fliesen ausgelegt, die Wande sind
glatt verputzt und frisch gestrichen. Kunststofffenster sorgen fur gute Warmedammung
und Lichteinfall, die Sicherheitstlr schitzt Ihr Zuhause zuverlassig.

Ausstattung

* Teilmdblierung, inklusive praktischer Einbauschranke

* moderne Einbauktiche mit allen notwendigen Haushaltsgeraten
 Balkon mit Blick auf den Innenhof

* Kunststofffenster

» Gegensprechanlage

* Aufzug im Gebaude

» Automatisch verschlossenes Parkplatzareal direkt am Haus

Nebenkosten

Die monatliche Hausgeldzahlung betragt €136 (PLN 580) und enthélt bereits
Vorauszahlungen fur Heizung und Wasser. Strom wird separat nach Verbrauch

abgerechnet.
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Diese Wohnung ist ideal fir Eigennutzer oder als Ferienimmobilie — ruhig gelegen und

doch stadtnah und strandnah.

Kontaktieren Sie uns gerne zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Szczegoly

Wohnung in modernem Apartmenthaus
- 48,24 m’, Baujahr 2012

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung
befindet sich in einem sehr guten Zustand
in einem modernen Apartmenthaus aus
dem Jahr 2012. Das Gebaude hat
insgesamt 6 Etagen und verfugt Gber
einen Aufzug.

Eigenschaften der Immobilie:

* Wohnflache: 48,24 m2

Cechy nieruchomosci
Aufzug Balkon

» Gebaudetyp: Apartmenthaus

* Baujahr: 2012

» Wandmaterial: Betonbltcke

» Etagenanzabhl (inkl. EG): 6

» Aufzug: vorhanden

» Zustand des Gebédudes: sehr gut
» Standard der Wohnung: sehr gut
* Kiiche: offene Einbaukiiche

* Badezimmer: 1

Ein gepflegtes Objekt mit funktionalem
Grundriss und hochwertigem Finish — ideal
fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.
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Kolberg

Lage und Uberblick

Kotobrzeg (deutsch Kolberg) ist eine Hafen- und Kurstadt in der Woiwodschatft
Westpommern im Nordwesten Polens. Sie liegt an der Mindung des Flusses Parseta in
die Ostsee. Kotobrzeg hat etwa 47.000 Einwohner und ist bekannt als traditionsreiches
Seebad und Seehafen.

Strand und Kur

Die Stadt verfuigt Uber ausgedehnte Sandstrande, die sich an einer Landzunge
zwischen Meer und Fluss erstrecken. An der Strandpromenade findet man
Kureinrichtungen, Cafés und Kurhauser. Das Heilklima von Kotobrzeg wird durch aus
natirlichen Solequellen erganzten Solebadern untermauert. Der Seedeich mit seinem
Kurpark ladt zu Spaziergangen ein.

Sehenswiirdigkeiten

Zu den Wahrzeichen von Kolberg zahlen der historische Leuchtturm aus dem 17.
Jahrhundert und Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Die Altstadt hat eine
schone Marienkirche und zahlreiche Villen aus der Kaiserzeit. Vom Hafen kann man
Ausflugsfahrten unternehmen. Kotobrzeg verbindet stadtische Kultur mit Ostseeflair und
hat ein gemaliigtes Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatséchlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.
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Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434771

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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