Immobilien in
Westpommern

#434638

Charmante Doppelhaushalite mit
ausgebautem Dachgeschoss in Bestlage
von Stettin

281,000 € (1,190,000 PLN)

Rok budowy 1930 5 Pokoje ~180 mz

Opis

Charmante Etage ecines Doppelhauses mit ausgebautem Dachgeschoss in Toplage
von Szczecin - Srodmiescie

Wir freuen uns, Ilhnen diese aul3ergewohnliche Immobilie in einer der begehrtesten und
prestigetrachtigsten Wohnlagen von Szczecin prasentieren zu dirfen — direkt im Herzen
von Srédmiescie, unweit der malerischen Jasne Blonia und der historischen Villa Lentz.

Diese charmante Etage mit ausgebautem Dachgeschoss befindet sich in einem
stilvollen Doppelhaus aus den 1930er Jahren. Umgeben von majestéatischem
Altbaumbestand, breiten Strafl3en und eleganter Nachbarschaft bietet dieses Zuhause
einen seltenen Mix aus urbanem Lebenskomfort und ruhigem Wohngefuhl.
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Highlights der Immobilie

» Gesamtflache: ca. 200 m?

» Wohnflache: ca. 140 mz

» GrundstiicksgroRRe: 666 m2 (rechteckig, eben)

* Baujahr: ca. 1930

» Bauweise: massive Ziegelbauweise

» Hausart: Doppelhaushalfte

» Zustand: modernisierungsbedurftig

 Standard: guter Basistandard

» Etagenanzahl (inkl. Erdgeschoss): 1 + ausgebautes Dachgeschoss
» Garage: freistehend

* Kiiche: separat

* Bodenbelage: Teppich, Laminat

* Versorgung: Wasser, Strom, Gas und Fernwarme aus stadtischen Netzen
* Abwasser: an die offentliche Kanalisation angeschlossen

* Bezugsfrei ab: 24.07.2025

Lage - Wohnen im historischen Griingiirtel

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zu mehreren Grinflachen, Parks und
historischen Gebauden. Das Viertel ist gepragt von niedriger Bebauung, gepflegten
Alleen und einer angenehmen Atmosphare. In direkter Umgebung finden Sie:

* Einkaufsmoglichkeiten

» Gastronomie

» Schulen, Kindergarten und Universitaten

« Apotheken, Arzte, Kliniken

* Fitnessstudios, Spielplatze und Freizeiteinrichtungen
* Linien des o6ffentlichen Nahverkehrs

Diese zentrale und gleichzeitig ruhige Lage eignet sich ideal fur Familien, aber auch fur
Unternehmer, die eine stilvolle Kombination aus Wohnen und Arbeiten suchen — etwa
fur ein Blro, eine Kanzlei oder eine Praxis.
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Nutzungsmoglichkeiten

Die Immobilie bietet hervorragendes Potenzial fir individuelle Gestaltung und kann
sowohl als grof3ziigige Familienwohnung als auch als Mehrgenerationenhaus oder
geschéftliche Einheit genutzt werden. Das ausbaufahige Dachgeschoss erweitert die
Mdglichkeiten zuséatzlich und schafft Raum fir kreative Wohnkonzepte.

Investieren Sie in ein Zuhause mit Geschichte und Zukunft

Mit ihrem einzigartigen Charakter, der exzellenten Lage und ihrem funktionalen
Grundriss stellt diese Immobilie eine seltene Kaufgelegenheit dar. Ob als stilvolles
Zuhause oder inspirierende Geschéaftsadresse — hier erwartet Sie ein Ort zum
Wohlfuhlen und Gestalten.

Entdecken Sie das Potenzial dieser besonderen Immobilie im Herzen von Szczecin!

Szczegoly

Wasserversorgung: Stadtisch
Immobilienart: Doppelhaushélfte
Verfiigbar ab: 24.07.2025
Stadtteil: Srodmiescie

Bodenbeldge: Teppich, Paneele
Einfriedung: Gemauert

Garage: Ja
Grundstiickslage: Flaches Gelande

Gesamtflache: 200,00 mz
Grundstiicksflache: 666,00 m? Lage & Umgebung
Grundstiicksform: Rechteck
Wohnflache: 140,00 m?

Baujahr: 1930

Zustand: Gut

Gebaudestatus: Renovierungsbeduirftig

Garagentyp: Freistehend

Die Immobilie befindet sich in einer
zentralen Lage in Srodmiescie. In
unmittelbarer Nahe befinden sich diverse
Einrichtungen des taglichen Bedarfs:

Wandmaterial: Ziegel e Schwimmbad
Kiiche: Separat « Parkanlagen
Anzahl der Stockwerke (inkl. EG): 1 « Geschafte
Warmwasserquelle: Stadtisches Netz « Kindergarten
Stromanschluss: Ja « Grundschule
Gasanschluss: Ja « Hochschule

Abwasser: Stadtisch
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« Offentliche Verkehrsmittel
» Apotheke

» Gastronomiebetriebe

* Fitnessstudio

Cechy nieruchomosci

Gas Garage

e Krankenhaus
* Bank
* Spielplatz
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434638

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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