Immobilien in

Westpommern #4344006
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Poberow: Moderner Bungalow in
Strandnahe - Wohnen an der polnischen
Ostseekiuste

260,000 € (1,099,999 PLN)

Rok budowy 2024 3 Pokoje ~100 m2

Opis
Moderner Bungalow in Strandnihe - Ihr Riickzugsort an der Ostsee!

Geniel3en Sie das Leben in einem hochwertig erbauten Einfamilienhaus nur 1 km vom
feinsandigen Ostseestrand entfernt! Dieses neuwertige, im Jahr 2024 fertiggestellte
Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in der Nahe von Pobierowo und
Pustkowo — zwei charmanten, beliebten Badeorten an der polnischen Ostseekuste.
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Aufteilung und Ausstattung

Das ebenerdige Haus bietet ca. 100 m2 Wohnflache mit einer modernen, grof3ziigigen
Raumaufteilung:

» GroRRzugiger Wohnbereich mit offener Kiiche — ideal fir gesellige Abende
» Zwei helle Schlafzimmer

» Stilvolles Badezimmer

* Praktischer Hauswirtschaftsraum

* Integrierte Garage mit direktem Zugang zum Haus

Die Kuche ist mit einem Fenster ausgestattet, was Tageslicht und eine angenehme
Atmosphéare beim Kochen garantiert. Hochwertige Materialien und liebevolle Details
schaffen ein behagliches Wohngefuhl auf héchstem Niveau.

Grundstiick

Das Haus steht auf einem ca. 728 m? grol3en, vollstandig umz&unten Grundstick mit
zwei Einfahrten — perfekt fir Familien oder Gaste mit mehreren Fahrzeugen. Der
Aul3enbereich ist bereits schon gestaltet und bietet viel Platz zum Entspannen und
Gartnern.

Extras

» Alarmanlage und VideolUberwachung fir ein sicheres Zuhause

* Verkauf inklusive der sichtbaren Einrichtung — einziehen und wohlfihlen!

* Solider Mauerwerksbau mit hochwertiger Dacheindeckung aus Keramikziegeln
 Energieversorgung Uber Strom vorhanden

Lage
Die idyllische Lage vereint Ruhe und Nahe zum Meer:

* Nur 1 km bis zum n&chsten Strandzugang
* 1 km nach Pustkowo
* 1,5 km nach Pobierowo mit Geschaften, Restaurants und Freizeitangeboten

Seite 2 von 5



Immobilien in

#4344006
Westpommern

Ob als fester Wohnsitz, Ferienhaus oder Kapitalanlage — dieses Objekt bietet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten in einer gefragten Urlaubsregion.

Wichtige Informationen

Die Kosten fir die Ausstellung eines Energieausweises kdnnen unterstitzt werden.

Der angegebene Kaufpreis versteht sich als Bruttobetrag — keine weiteren Angaben zu
Steuern notwendig.

Kaufpreis Nebenkosten:
Energieausweis: Unterstitzung auf Anfrage moglich
Notarkosten und weitere Erwerbsnebenkosten nicht enthalten

Erleben Sie die Ostsee von ihrer schonsten Seite — dieses Haus bietet Ihnen und lhrer
Familie eine ideale Basis fur ein entspanntes Leben am Meer!

Szczegoly
» Zustand des Gebaudes: Sehr gut
* Immobilienart: Haus
» Gesamtflache: 100,00 m?
» Grundstiicksflache: 728,00 mz
» Wohnflache: 100,00 m?
* Haustyp: Freistehend
» Baujahr: 2024
 Standard: Sehr gut

* Wandmaterial: Sonstige

» Kiichentyp: Mit Fenster

* Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 1

» Stromanschluss: Ja

» Dacheindeckung: Keramikziegel

Cechy nieruchomosci

Garten
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Poberow

Pobierowo (deutsch Poberow) ist ein lebhafter Ferienort an der pommerschen
Ostseekiste, westlich von Rewal. Der Ort hat einen breiten, wei3en Sandstrand und
eine Promenade mit Cafés und Geschaften. n der Ferienzeit fullen sich Hotels,
Pensionen und Campingplatze mit Touristen. Pobierowo ist besonders
familienfreundlich, da das Wasser flach abfallt und es viele Freizeitangebote gibt. Das
Klima ist mild, mit erfrischender Seebrise.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434406

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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