Immobilien in
Westpommern

#434399

Stettin-Warszewo: Charmantes
Gartenapartment mit3 Zimmern in
griiner Wohnlage

182,000 € (769,000 PLN)

Rok budowy 2011 3 Pokoje ~65 m?

Opis
Charmanter 3-Zimmer-Gartenapartment in griiner Lage von Warszewo

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Warszewo! Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung
mit ca. 64,90 m2 befindet sich im Erdgeschoss eines modernen Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 2011 in der beliebten Wohnanlage Osiedle Przylesie. Ein Highlight ist der
grol3zligige, private Garten mit ca. 191,10 m2 — perfekt zum Entspannen und Geniel3en
der Natur.

Raumaufteilung und Ausstattung

* Wohnflache: ca. 64,90 m2
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* Wohnzimmer mit offener Kiiche: ca. 30 m2, mit direktem Zugang zur sonnigen
Sudterrasse (ca. 9 m2, mit Holzdielen)

» Schlafzimmer 1: ca. 12,40 m?

» Schlafzimmer 2: ca. 10,50 m?

* Badezimmer: ca. 5,60 m2 mit Badewanne, separater Dusche, Waschbecken mit
Einbauschrank, Hange-WC, Handtuchheizkdrper und Waschmaschine

* Flur: ca. 7,80 m2 mit zwei Einbauschranken

Die Wohnung tberzeugt durch gepflegte Bodenbelage: Parkett im Wohnzimmer und
den Schlafzimmern, pflegeleichte Fliesen in Kiiche und Flur. Glatte, weil3 gestrichene
Wande sorgen fur eine helle und angenehme Wohnatmosphare. Die Holzfenster sind in
edlem Mahagoniton gehalten und mit Innenrollos sowie auf3eren Rollladen in den
Schlafzimmern ausgestattet. Die Wohnungseingangstur ist einbruchsicher, alle
Innentiiren sind hochwertig aus Holz gefertigt.

Zusatzausstattung

* Kiiche: Mal3gefertigte Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten: Bosch-
Kihlschrank, Bosch-Induktionskochfeld, Samsung-Backofen und Mikrowelle,
Amica-Geschirrspuler

* Keller: ca. 3,28 mz, direkt unter der Wohnung

» Stellplatz: Aul3enstellplatz direkt vor dem Haus

» Multimediaanschliisse: Internet, TV und Telefon installiert

Optional kann ein Teil der Mdblierung ibernommen werden, darunter ein ausziehbares
Ecksofa, Couchtisch, Esstisch mit sechs Stiihlen sowie ein TV-Tisch im Wohnzimmer.

Gartenparadies direke vor Ihrer Tiir

Der gepflegte Garten ladt mit liebevoll angelegten Wegen und einer Vielzahl an
Zierpflanzen zum Verweilen ein — darunter Clematis, Goldregen, Fichten, Forsythien,
Rosen, Amerikanische Trompetenblume und weitere schmiickende Straucher.

Lage und Umgebung

Warszewo gehort zu den griinsten Stadtteilen Stettins. Direkt nebenan befindet sich der
Park Warszewo-Podborz und in nur 10 Gehminuten erreichen Sie die beeindruckende
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Puszcza Wkrzanska mit ihrer Aussichtsplattform. In unmittelbarer Nahe befinden sich

Spielplatze (einer davon direkt beim Haus) und alle Einrichtungen des taglichen

Bedarfs: Supermarkt, kleinere Laden und eine Bushaltestelle.

Betriebskosten

Die monatlichen Verwaltungskosten betragen ca. €135 (PLN 574) inkl.

Instandhaltungsriicklage, Kaltwasser und Mullentsorgung. Hinzu kommen

verbrauchsabhéangige Kosten fur Heizung, Warmwasser (aus dem stadtischen Netz) und

Strom.

Besonderheit

Die Wohnung ist aktuell vermietet und eignet sich daher ideal auch als Kapitalanlage.

Der bestehende Vertrag kann auf Wunsch tibernommen werden.

Erleben Sie modernen Wohnkomfort mit gro3ztigigem Garten in bester Lage

Warszewos — wir freuen uns, lhnen dieses besondere Objekt persénlich zeigen zu

dirfen!
Szczegoly

Stilvolles Apartment in Warszewo -
Idealzustand mit Terrasse und eigenem
Garten

Verfligbar ab: 01.09.2025

Stadtteil: Warszewo

Gesamtflache: 64,90 m?

Stockwerke (inkl. Erdgeschoss): 2
Etage: Erdgeschoss

Baujahr: 2011

Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baumaterial: Ziegel

Eigentumsart am Grundstiick: Eigentum
Anteil am Grundstiick: 1

Zustand der Wohnung: Sehr guter
Standard

Zustand des Gebaudes: Perfekt
Anzahl der Zimmer: 3
ZimmergroBen: 18,00 m2, 12,40 mz,
10,50 m?

Kiiche: Offen, Kiiche mit Fenster
Kichenflache: 10,60 m?
Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 5,60 m?
Ausstattung Bad: WC, Dusche,
Handtuchheizkdrper, Badewanne,
Waschmaschine, Waschbecken
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Fenster: Neue Holzfenster
Ausrichtung: Sud- und Ostblick

Terrasse: Ja

Anzahl Terrassen: 1
Terrassenflache: 9 m2
Garten: Ja

Keller: Ja
Kellerflache: 3,28 m?

Garage: Ja
Parkplatze: 1

Barrierefrei: Ja

Cechy nieruchomosci

Keller Garage Garten Barrierefrei

Terrasse

#434399

Heizung: Fernwarme
Warmwasser: Fernwarme

Hausanschliisse und Ausstattung:
- Starkstrom (400V): Ja

- Internet: Ja

- Kabelfernsehen: Ja

- Gegensprechanlage: Ja

Kiichenausstattung:
- Kuihlschrank: Ja

- Backofen: Ja

- Geschirrspuler: Ja

- Mikrowelle: Ja

- Waschmaschine: Ja

Erdgeschoss
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434399

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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