Immobilien in
Westpommern

#434251

Familienfreundliches Neubau-
Doppelhaus mit Garten in ruhiger Lage in
Mohringen

281,000 € (1,189,000 PLN)

Rok budowy 2024 5 Pokoje ~126 m?
Opis
Familientraum in Mierzyn - Modernes Doppelhaus mit Garten in ruhiger Lage

Stellen Sie sich einen Ort vor, an dem lhre Familie nicht nur wohnt, sondern wirklich lebt
— in Harmonie mit der Natur, mit Raum zur Entfaltung und in einem Umfeld voller Ruhe
und Sicherheit. Dieses moderne Doppelhaus in Mierzyn bietet all das und noch mehr.
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Komfortables Zuhause mit durchdachtem Raumkonzept

Das ca. 126 m2 grof3e Haus wurde speziell fur Familien konzipiert, die Wert auf Komfort,
Funktionalitat und ein ansprechendes Wohnumfeld legen. Es umfasst:

* Vier separate Schlafzimmer im Obergeschoss, ideal fir ruhige Rickzugsorte,

» GroRzigiges Wohnzimmer mit offenem Kichenbereich — perfekt flr
gemeinsame Stunden,

» Eigenen Garten, der zum Spielen, Gartnern oder Entspannen einladt,

* Ein Badezimmer und zwei separate WCs, was im Familienalltag besonders
praktisch ist.

Ein besonderes Highlight: Das Obergeschoss ist ohne Dachschragen gestaltet,
wodurch die gesamte Flache uneingeschrankt nutzbar bleibt.

Hochwertige Bauweise fiir Wohnkomfort das ganze Jahr

Der Neubau entsteht in massiver Silikatstein-Bauweise mit einer stabilen
Stahlbetonkonstruktion. Das elegante Walmdach mit Gauben ist mit modernen,
graphitfarbenen Betondachziegeln gedeckt. Fur wohlige Warme sorgt eine komfortable
FuBbodenheizung im gesamten Haus, erganzt durch Wandheizkorper in den Badern.
Die Heizanlage basiert auf einem energieeffizienten Gas-Brennwertkessel, der
sparsamen Betrieb mit zuverlassiger Warmezufuhr verbindet.

Eine natiirliche, wartungsfreie Schwerkraftliiftung sorgt zudem fir frische Luft und
ein angenehmes Raumklima — ganz ohne Gerausche oder Technikaufwand.

Ideal fiir Ihren Alltag - Infrastruktur und Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen WohnstralRe, die an das kommunale Stral3ennetz
angeschlossen ist. Die rechteckige Grundstiicksflache von 418 m? ist bereits
eingefriedet und bietet einen fertiggestellten Weg sowie einen eigenen Stellplatz und
eine Garage.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Familienleben leichter macht:

 Einkaufsmdglichkeiten,
* Kindertagesstatte, Kindergarten und Grundschule,
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» Apotheke, Gastronomie,
* Stadtbusanbindung und
* Sport- und Freizeiteinrichtungen wie ein Fitnessclub und ein Schwimmbad.

Gestalten Sie Ihr Zuhause nach Ihrem Stil

Das Haus wird im modernen Rohbauzustand mit Entwicklerstandard tibergeben —
eine perfekte Basis, um lhre individuellen Wohntrdume zu verwirklichen.

Verfiigbarkeit & Ausstattung im Uberblick

» Bezugsfertig ab: 02.05.2025

» Bauweise: Doppelhaushalfte

» Etagen: 2 (inkl. Erdgeschoss)

* Baujahr: 2024

» Zustand: Rohbau mit Entwicklerstandard

» Wohnflache: ca. 126 mz

* Grundstiick: ca. 418 m2

* Kiiche: offener Kiichenbereich

* Boden: Beton

* Fenster: Kunststoff

» Dach: Betondachziegel

* Heizung: Gas-Zentralheizung mit FuRBbodenheizung

» Warmwasser: durch Gasbrennwerttherme

« Stellplatze: Garage fir 1 Fahrzeug

 Versorgung: Wasser, Gas und Strom aus 6ffentlichem Netz, Anschluss ans
stadtische Abwassersystem

Preis

Der Preis fur diese attraktive Haushalfte betragt €279.760 (PLN 1.189.000).

Erschaffen Sie sich ein Zuhause nach Ihren Vorstellungen — in einem Umfeld, das
Familien willkommen heif3t. Willkommen in Mierzyn!
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Szczegoly

Immobilienart: Doppelhaushalfte
Verfiligbar ab: 02.05.2025
Grundstiickslage: Flaches Gelande
Gesamtflache: 126,14 m?
Grundstiicksflache: 418,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 126,14 m?

Baujahr: 2024

Ausbauzustand: Zum Ausbauen
Gebaudestand: Rohbau
(Entwicklerstandard)

Wandmaterial: Silikat

Kiichentyp: Kochnische

Anzahl Badezimmer: 1

Anzahl WCs: 2

Anzahl Etagen (inkl. Erdgeschoss): 2
Warmwasserquelle: Gastherme mit zwei
Kreislaufen

Heizung: Gas-Zentralheizung
Stromanschluss: Ja

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Garten

#434251

Gasanschluss: Ja

Kanalisation: Offentlich
Wasserversorgung: Stadtwasser
Fenstertyp: Kunststofffenster
Dacheindeckung: Betondachziegel
FuBbodenart: Beton

Zaunart: Maschendrahtzaun
Garage: Ja

Anzahl Garagenplatze: 1

In der Néahe befinden sich:
- Schwimmbad

- Geschatft

- Kinderkrippe

- Kindergarten

- Grundschule

- Offentliche Verkehrsmittel
- Apotheke

- Gastronomie

- Fitnessstudio
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434251

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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