Immobilien in
Westpommern

#434221

Freistechendes Einfamilienhaus mit
grofdem Garten in gefragter Lage von
Stettin-Pogodno

411,000 € (1,750,000 PLN)

Rok budowy 1991 7 Pokoje ~327 m?

Opis

Freistechendes Einfamilienhaus mit groféem Garten in gepflegter Wohnlage -
Pogodno, nahe dem Arkonski-Wald

Willkommen in Pogodno — einer der beliebtesten Wohngegenden von Stettin. Dieses
charmante Einfamilienhaus mit groBem Potenzial erwartet Sie in ruhiger Lage,
eingebettet in eine grine Umgebung in direkter Nachbarschaft zum Arkonski-Wald. Das
grof3zligige Grundstiick mit altem Baumbestand und die hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel machen dieses Anwesen ideal fur Familien, Naturfreunde und
alle, die ein vielseitiges Eigenheim suchen.
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Objekthighlights

e Baujahr: 1991

» Gesamtflache: 326,55 m2

* Wohnflache: 258,23 m?

» GrundstiicksgroBe: 667 m?

» Garage fur 2 Fahrzeuge: 31,59 mz

* Anzahl Zimmer: 6

* Kiliche: Separat, 11,1 mz

* Terrasse: ca. 20 m?

» Kellergeschoss: ca. 70 m2 Nutzflache
* Heizung: Gaszentralheizung

» Dach: Steildach mit keramischer Dacheindeckung

Das Haus ist solide gebaut aus Ziegelmauerwerk und bietet durch seinen durchdachten
Grundriss, groRe Fensterflachen und gute Raumaufteilung ein ideales Fundament fr
eine Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.

Raumaufteilung
Erdgeschoss

» Grol3zugiger Wohn-/Essbereich mit 51,43 m2, Panoramafenster mit Blick ins
Grune und direktem Zugang auf die Sonnenterrasse (ca. 20 m?)

» Separate Kiiche mit Fenster, ca. 11,1 m2

» Gaste-WC

Obergeschoss

* Drei Schlafzimmer mit ca. 18,3 m?, 18,3 m2 und 10,4 m?
* Badezimmer mit ca. 8,6 m?

Dachgeschoss

» Zwei weitere Zimmer mit Dachschragen (je ca. 15 m2 Grundflache)
 Zusatzliches Badezimmer ca. 4 m?
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Kellergeschoss

* Ein weiterer Raum (z. B. Hobby-, Arbeits- oder Gastezimmer)
» Hauswirtschaftsraum und Technikraum
» Gesamtflache ca. 70 m2

Ausstattung & Zustand

 Kunststofffenster (Isolierverglasung)

» Gaszentralheizung mit moderner Steuerung

» Stromanschluss mit 400V (Drehstrom)

» Wasser- und Abwasserleitungen vorhanden

« Uberwachungssystem vorhanden

» Sanierungsbedurftiger Zustand — ideal fur eine individuelle Anpassung und
moderne Gestaltung

Aufdenbereich

Ein besonderes Highlight ist das eingewachsene Grundstiick mit herrlichem
Baumbestand, das Ruhe und Privatsphére bietet. Die Zufahrt erfolgt Gber eine ruhige,
wenig befahrene Seitenstralle.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohnviertel mit tberwiegend freistehender
Wohnbebauung und stilvollen Vorkriegsvillen. Der Arkonski-Wald ist fu3laufig erreichbar
und bietet hervorragende Freizeitmoglichkeiten. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr (Strallenbahn und Bus) ist ausgezeichnet — das Stadtzentrum sowie der
beliebte Badesee Gtebokie sind schnell erreichbar.

Bebauungsrechtliche Hinweise

Laut geltendem Bebauungsplan ist sowohl Einzel- als auch Doppelhausbebauung
zulassig.

- Max. bebaubare Flache: 90,4 mz

- Max. Hohe: 9,5m

- Max. zwei Vollgeschosse
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- Mindestflache fir Grin- und Freiflachen: 50 %

- Dachformen: mindestens Satteldach oder Flachdach, auch mit Nutzung als

Dachterrasse

- Ausbau/Erweiterung im Rahmen der vorhandenen Gebaudehdhe mdglich

Verfiigbarkeit

Bezugsfrei ab dem 5. Juli 2025.

Preisdetails

Die Verhandlungsbasis fur diese Immobilie eréffnet Ihnen einen attraktiven Einstieg,

passende Modernisierungsmafl3nahmen in die Tat umzusetzen. Er6éffnen Sie sich Ihr

neues Zuhause mit zahlreichen Méglichkeiten auf einem zauberhaften Grundsttck!

Szczegoly

Immobilienart: Einfamilienhaus
Verfligbar ab: 05.07.2025
Stadtteil: Pogodno
Gesamtflache: 326,55 m?
Grundstiicksflache: 667,00 m?2
Grundstiicksform: Rechteckig
Wohnfldche: 258,23 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Haustyp: Freistehend

Baujahr: 1991

Standard: Renovierungsbedurftig
Gebaudezustand: Gut
Wandmaterial: Ziegel

Kiiche: Separat

Kichenflache: 11,1 m?

Anzahl der Badezimmer: 2
Badezimmerflache: 8,6 m? + 4 m?

Anzahl der WCs: 1
Zimmerflachen (in m3): 51,43 + 18,3 +
18,3+10,4+15+ 15
Etagenanzabhl (inkl. EG): 2
Keller: Ja

Kellerflache: 70 m?
Stromanschluss: Ja

Starkstrom 400V: Ja
Gasanschluss: Ja
Uberwachungssystem: Ja
Dachdeckung: Keramikziegel
Garage: Ja

Anzahl der Garagenplatze: 2
Garten: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1
Terrassenflache: 20 m2
Badezimmerausstattung: Dusche
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Cechy nieruchomosci

Keller Gas Garage Garten Terrasse Aufzug
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434221

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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