Immobilien in
Westpommern

#434090

Investieren in Deep: Vielseitige
Ferienimmobilie mit Gewerbeflachen
nahe Ostseestrand

732,000 € (3,100,000 PLN)

Rok budowy 1975 25 Pokoje ~900 m?2
Opis
Attraktive Ferien- und Gewerbeimmobilie in Strandnahe in Mrzezyno

Willkommen in Ihrem neuen Renditeobjekt — ein gepflegtes Gastehaus mit zusatzlichem
Gewerbeteil, nur wenige Gehminuten vom Sandstrand und dem Yachthafen in Mrzezyno
entfernt. Diese vielseitige Immobilie befindet sich nur 15 km von der beliebten Kurstadt
Kotobrzeg und besticht durch ihre ausgezeichnete Lage an der Ostseekiiste.

Seite 1 von 5



Immobilien in

Westpommern #434090

Grundstiick und Bebauung

Das grofl3zligige Grundsttick von 1.244 m2 beherbergt mehrere Gebaude mit einer
Gesamtflache von ca. 900 m2. Die gesamte Liegenschaft ist umzaunt und gro3tenteils
mit Pflastersteinen ausgelegt. Parkmaoglichkeiten sind ausreichend vorhanden.

Hauptgebaude - Ferienhaus mit Gewerbeteil

Erdgeschoss: - Rezeption - Zwei Doppelzimmer mit Bad - Ein Dreibettzimmer mit Bad -
Drei vielseitig nutzbare Gewerbeeinheiten mit separatem Eingang und
Schaufensterfronten (z. B. pizzeria, Eisdiele, Restaurant) - WC und rickseitiger
Funktionsbereich mit Zugang vom Hof

1. Obergeschoss: - Drei komfortable Zwei-Zimmer-Apartments mit eigenem Bad - Funf
Gastezimmer mit Bad, zwei davon mit Balkon - Grof3ziigige Sonnenterrasse zur
gemeinschaftlichen Nutzung

2. Obergeschoss: - Ein Zwei-Zimmer-Apartment mit Bad - Sechs Doppelzimmer mit
Bad

Dachgeschoss: - Separate Wohneinheit, ideal fur Betreiber oder Personal, mit zwei
Zimmern, Kochnische und Bad - Das Gebaude verfugt iber Gasanschluss — ideale
Voraussetzungen fur Zentralheizung oder elektrische Heizelemente

Alle Zimmer sind geschmackvoll eingerichtet mit Rattanbetten, Schranken, TVs und
Bettwésche. WLAN ist im gesamten Haus verfugbar.

Weitere Gebaude auf dem Grundstiick

Erstes Nebengebaude (zweigeschossig): - Zwei Dreibettzimmer mit eigenem Bad -
Gemeinschaftsraum - Sauna - WC - Spielbereich fur Kinder - Zugang zur Terrasse mit
Grillplatz

Zweites Nebengebaude (zweigeschossig): - Zimmer zur Unterbringung von Personal
- Badezimmer - Verschiedene Nutzraume - Eigener Parkplatz
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Zustand und Ausstattung

Die Immobilie wurde umfassend modernisiert: Neue Elektro- und Wasserleitungen,
neues Dach, neue Fenster und Tlren, alle Zimmer samt Badern renoviert und neu
mobliert. Die Aul3enfassade wurde im Jahr 2010 erneuert. Alles ist sehr gepflegt, sauber
und harmonisch gestaltet. Verkauf einschlie3lich Mobiliar und Ausstattung.

Verfiigbarkeit & Zusatzinformationen

Verfugbar ab dem 29. Juni 2026

Zusammenfassung: - Grundstiick: ca. 1.244 m? - Nutzflache: ca. 900 m? - Baujahr:
1975 - Zustand: gut; sofort betriebsbereit - 20 Badezimmer + separate WCs - Zwei
separate Nebengebaude - Ideal fir Gastgewerbe, Ferienvermietung oder Eventlocation

Ein einmaliges Angebot fur Investoren oder Betreiber eines Ferienhauses in exzellenter
Lage an der polnischen Ostseekuste! Wir empfehlen eine Besichtigung — lassen Sie
sich begeistern.

Szczegoty
Standard: Gut

Immobilienart: Einfamilienhaus Gebiudezustand: Gut

Verfligbar ab: 29.06.2026
Gesamtflache: 900,00 mz
Grundstiicksflache: 1.244,00 m2
Nutzflache: 900,00 mz
Grundstiickseigentum: Eigentum

Wandmaterial: Sonstiges

Anzahl der Badezimmer: 20

Anzahl der WCs: 1

Etagenanzahl (inkl. Erdgeschoss): 2

Stromanschluss: Ja
Haustyp: Freistehend

Baujahr: 1975

Gasanschluss: Ja
Internet: Ja

Cechy nieruchomosci

an der Ostsee Gas Garten Balkon

Seite 3 von 5



Immobilien in

Westpommern #434090

Decep

Mrzezyno (deutsch Deep) ist ein kleiner Kurort an der Westkiste Polens, am Fluss
Rega. Es liegt an einer Landzunge zwischen der Ostsee und einer Lagune des Stettiner
Haffs. Mrzezyno hat einen breiten Sandstrand. Wegen des gesunden Seeklimas
(Regenklima) gibt es hier Kur- und Erholungsangebote. Im Ort findet man Spazierwege
entlang der Duinen und Kiefernwalder. Die Luft ist salzhaltig und wird als heilklimatisch
geschatzt.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#434090

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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