Immobilien in
Westpommern

#433845

Traumhaftes Einfamilienhaus in Polchow
auf grofdem Grundstiick am Waldrand

425,000 € (1,800,000 PLN)

Rok budowy 2007 5 Pokoje ~321 m?
Opis

Einzigartiges Einfamilienhaus auf grofdziigigem Grundstiick in idyllischer
Waldrandlage bei Pilchowo

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — ein charmantes, freistehendes Haus mit
unvergleichlichem Potenzial inmitten der Natur und dennoch nahe der Stadt!

Highlights im Uberblick

» Wohnen mit Stil und Komfort: Wohnflache von ca. 245 m?, erganzt durch ein
funktionales Dachgeschoss und ausgebaute Kellerraume mit ca. 75 m? Nutzflache
— ideal als Fitnessraum, Hobbybereich oder Abstellflache.
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* Riesiges Grundstiick: Insgesamt ca. 2.945 m2 mit zwei separaten Parzellen —
darunter ein wunderschon angelegter Garten und grof3zugige Rasenflachen —

perfekt fur Familien, Gartenliebhaber oder Tierfreunde.
* Viel Platz fiir Ihre Ideen: Ob Erweiterung, zweites Haus oder einfach der Genuss
von viel Freiraum — die Mdglichkeiten sind nahezu unbegrenzt.

Qualititin jeder Ecke

Das Haus wurde im Jahr 2007 in massiver Ziegelbauweise errichtet und mit
hochwertigen Materialien ausgestattet. Es verbindet zeitlose Architektur mit
durchdachter Funktionalitét:

» Dach: Klassisch mit langlebiger Keramikdachpfanne gedeckt.

* Fenster: Neue, stilvolle Holzfenster mit Sprossen unterstreichen den warmen
Charakter des Hauses.

» Warmedammung: Die Decke ist mit einer 45 cm starken Schicht aus Mineralwolle
hervorragend isoliert.

* Heizung: Gaszentralheizung mit zusatzlichen Fu3bodenheizelementen sorgt fur
angenehmes Raumklima.

Innenriaume zum Wohlfiihlen

Die Raume sind mit viel Liebe zum Detail geplant und eingerichtet worden — warme
Eichendielen, maRgefertigte Einbauten und ein einladender Grundriss schaffen eine
behagliche Atmosphare:

Erdgeschoss (ca. 245 m?): - Grol3zligiger Wohnbereich mit Kamin und offener Kiiche
(ca. 48 m?) - Zwei gemiitliche Schlafzimmer (ca. 24 m2 und ca. 14 m?) - Helles Entrée
mit Garderobe und Flur (ca. 32 m2) - Gro3es Badezimmer mit Wanne und Dusche (ca. 8
m2) + separates WC - Hauswirtschaftsraum mit Heiztechnik und Waschmaschine (ca. 6
m2) - Garage mit direktem Zugang zum Haus (ca. 20 m?)

Dachgeschoss (ca. 74 m?): - Zwei grol3e Schlafzimmer (jeweils ca. 28 m?2
Gesamtflache) - Geraumiges Bad mit Dusche (ca. 16 m?) - Flur (ca. 12 m?2) und
praktische Ankleide (ca. 6 m?)

Seite 2 von 6



Immobilien in

#433845
Westpommern

Kellergeschoss (ca. 75 m?): - Zwei Nutzraume, davon einer mit Tageslicht, ideal als
Home-Gym oder fur Hobbys.

Entspannung im Griinen

Das weitlaufige Grundstuck ist eine wahre Oase der Ruhe. Der gepflegte Garten
beeindruckt mit altem Baumbestand, liebevoll gepflegten Beeten und zahlreichen
Ruckzugsorten:

» Zwei grol3zugige, mit Klinker belegte Terrassenflachen (insgesamt ca. 42 m?) mit
Blick ins Griine

« Uberdachte Gartenlaube fiir laue Sommerabende

» Hochbeete fur Gemuseanbau, ganzjahrige Pflanzungen und viel Platz zur
individuellen Gestaltung

Lage und Umgebung

Pilchowo besticht durch seine idyllische Atmosphéare am Waldrand und gleichzeitig gute
Erreichbarkeit der Innenstadt:

* Natur & Freizeit: Direkt am Rand der Wkrzanska-Walder mit unzahligen Rad- und
Wanderwegen. Nur ca. 10 Minuten bis zum Erholungsgebiet Gtebokie mit
Seeblick.

* Infrastruktur: Zwei Lebensmittelladen, Post, Kirche und moderne Grundschule in
fuBlaufiger Nahe.

« Offentlicher Verkehr: Bushaltestelle der Linie 106 wenige Minuten zu Ful
erreichbar.

Ob als Familienwohnsitz oder Rickzugsort in der Natur — dieses Anwesen bietet Ihnen
eine aulRergewohnliche Kombination aus Raum, Ruhe und Lebensqualitat. Ein
Refugium mit vielen Chancen zur persoénlichen Entfaltung — lassen Sie sich inspirieren!

Verfugbar ab: 12. Juni 2025

Mehr als nur ein Haus. Es ist ein Ort zum Ankommen und Verweilen.
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Szczegoly

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Verfligbar ab: 12.06.2025

Lage des Grundstiicks: Hanglage
Gesamtflache: 321,00 m?
Grundstiicksflache: 2.945,00 m2
Grundstiicksbreite: 50,00 m
Grundstiicksldange: 45,00 m
Grundstiicksform: Unregelmafiig
Nutzflache: 245,00 m?

Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Baujahr: 2007

Standard: Sehr gut

Gebaudezustand: Hervorragend
Wandmaterial: Ziegel

Kiichentyp: Durchreiche

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Warmwasserquelle: Gastherme mit zwei
Kreislaufen

Cechy nieruchomosci

nahe der Grenze Keller Gas Garage

#433845

Heizungsart: Gas-Zentralheizung
Unterkellerung: Vollkeller
Kellerflache: 75 m?
Stromanschluss: Ja
Starkstrom (400V): Ja
Gasanschluss: Ja

Kanalisation: Offentliche Kanalisation
Wasserversorgung: Offentliche
Versorgung

Internetanschluss: Ja
Kabelfernsehen: Ja
Tursprechanlage: Ja

Fenster: Neue Holzfenster
Dachdeckung: Dachziegel
Zaunart: Maschendrahtzaun
Garage: Ja

Anzahl der Garagenplatze: 1
Garten: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1

Garten Terrasse
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Polchow

Pilchowo (deutsch Polchow) liegt westlich von Szczecin, im unmittelbaren Vorfeld der
Grenze. Gute Anbindung an stadtische Arbeitsplatze und kurze Wege nach Deutschland
machen den Ort zu einer gefragten Wohnlage.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#433845

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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