Immobilien in
Westpommern

#433720

Lichtdurchflutete Maisonettewohnung in
ruhiger Familienlage in Mohringen

283,000 € (1,199,000 PLN)

Rok budowy 2000 5 Pokoje ~158 m?

Opis
Zweistockige, lichtdurchflutete Wohnung in ruhiger Familienlage

Zum Verkauf steht eine grof3ztigige, zweigeschossige Wohnung in einem ruhigen und
familienfreundlichen Wohnviertel, das durch durchdachte Architektur und viel Griin
besticht. Diese besondere Immobilie beeindruckt durch ihre funktionale Raumaufteilung
sowie durch ihre aul3ergewohnliche Helligkeit und Privatsphéare.

Dank uber 20 Fenstern — darunter grof3e PVC-Fenster und hochwertige Dachfenster
aus Holz — wird jede Ecke der Wohnung mit naturlichem Licht durchflutet. Bereits am
frihen Morgen entsteht eine warme, einladende Atmosphére. Besonders hervorzuheben
ist das Fehlen eines direkten Gegenubers — keine Fenster-Fenster-Situation — was
zusatzlichen Wohnkomfort und Privatsphére garantiert.
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Diese charmante Wohnung ist perfekt fur alle, die Ruhe, Geborgenheit und Abstand
vom stadtischen Trubel suchen, ohne auf eine gute Lage zu verzichten.

Raumaufteilung

Erste Ebene:

» Geraumiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon
* Offene, voll ausgestattete Kiiche

» Essbereich mit groRen Fenstern

» Schlafzimmer oder Arbeitszimmer

» Badezimmer mit Badewanne

* Flur mit Stauraumlésungen

Zweite Ebene:

» Zwei weitere Schlafzimmer

» Badezimmer mit Dusche

» Offene Galerie mit Blick auf das Wohnzimmer
* Abstellraum

Die offen gestaltete Galerie schafft ein Gefihl von Weite und verbindet die beiden
Etagen auf harmonische Weise.

Ausstattung und Komfort

Die Wohnung verfugt Gber zwei unabhangige Heizsysteme:
- Einen modernen Kaminofen mit Warmluftverteilung
- Eine zentrale Heizungsanlage

Zusatzlich wurde im ersten Stock eine Ful3bodenheizung fir noch mehr Wohnkomfort
installiert.

Zusatzlicher Komfort

Optional kann ein geraumiger Tiefgaragenstellplatz fir €23.240 (PLN 99.000) erworben
werden. Dieser verfugt Uber ein separates Grundbuch.
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Betriebskosten

Die monatlichen Betriebskosten betragen ca. €150 (PLN 640) und beinhalten u. a.:
- Betrieb und Instandhaltung der Gemeinschaftsbereiche

- Riucklagen fur Instandhaltungsarbeiten

- Reinigung des Treppenhauses

- Millentsorgung

- Vorauszahlungen fir Wasserverbrauch

Diese lichtdurchflutete, durchdachte Wohnung ist ein wahres Zuhause — ideal fur
Familien, Paare oder Berufstatige im Homeoffice, die eine ruhige und griine Lage

schatzen.

Szczegoly

Immobilienart: Wohnung Ausstattung:
Gesamtflache: 157,50 m? - Kuihlschrank: Ja
Gebaudetyp: Wohnblock - Backofen: Ja

Baujahr: 2000 - Geschirrspuler: Ja
Zustand: Sehr gut - Elektroherd: Ja
Baumaterial: Ziegel - Gegensprechanlage: Ja
Kiichentyp: Offene Kiiche - Garage: Ja

Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss): Lage:

1 - Nachster Laden: in der Nahe

- Offentliche Verkehrsmittel: in der Nahe
Warmwasserbereitung: Elektroboiler
Heizung: Kamin, Elektrische
Zentralheizung, FuBbodenheizung

Cechy nieruchomosci

Garage
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#433720

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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