Immobilien in
Westpommern

#433552

Investieren in Swinemunde: Moderner
Ferienhauskomplex mit sechs Einheiten
nahe der Ostsee

732,000 € (3,099,000 PLN)

Rok budowy 2021 12 Pokoje ~392 m?

Opis
Moderner Ferienhauskomplex mit hohem Investitionspotenzial in Swinoujscie

Willkommen zu einem einmaligen Angebot in Swinouj$cie — einem ruhigen Kiistenort mit
herrlicher Natur, traumhaften Stranden und hervorragender touristischer Infrastruktur. In
einem stillen Viertel, aber dennoch unweit vom Meer, befindet sich dieser moderne
Komplex aus sechs ganzjahrig nutzbaren Ferienhdusern — ein ideales Anlageobjekt fur
Investoren, die nach einer soliden und rentablen Kapitalanlage im Tourismussektor
suchen.
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Das Objekt im Uberblick

» Gesamtflache der Gebédude: ca. 392 mz

* Grundstiicksflache: ca. 1.745 m2

* Baujahr der Hauser: 2021

* Bausubstanz: sehr guter Zustand, moderne Bauweise aus Porenbeton
» Gebaudeart: freistehende, zweigeschossige Ferienhauser (je ca. 64 m2)
» Anzahl der Hauser: 6

» Etagen pro Haus: Erdgeschoss + Obergeschoss

* Anzahl der Badezimmer: 6

Perfekt fiir die Ferienvermietung

Die Hauser sind speziell fur touristische Vermietung konzipiert und erfreuen sich grof3er
Beliebtheit. Dank langfristiger Kooperation mit deutschen Reiseveranstaltern sind die
Unterkinfte wahrend der Saison — von April bis November — nahezu vollstandig
ausgelastet. Die Méglichkeit einer ganzjahrigen Vermietung steigert die
Wirtschaftlichkeit zusatzlich.

Ausstattung & Auféenbereich

Das grof3ziigige Grundsttick ist vollstandig eingezaunt und durch ein automatisches Tor
sowie einen separaten Ful3gangerzugang erreichbar.

» Gartenpavillon mit Grillplatz — bietet Platz fir ca. 25 Personen

* Spielplatz fur Kinder

* Nebengebaude mit ca. 8 m? Nutzflache

» 10 Pkw-Stellplatze

» Gepflegte gartnerische Gestaltung fiir maximalen Komfort der Gaste

Energicefiizienz

Die Hauser sind mit modernen, energiesparenden Warmepumpen der Marke Kaisai
ausgestattet, die im Winter fir Heizung und im Sommer fur Kiihlung sorgen. Die
Warmwasserversorgung erfolgt tiber elektrische Boiler. Dadurch werden die laufenden
Betriebskosten minimiert und ein nachhaltiger Betrieb ermdglicht.
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Ob flr private Ferienvermietung oder als professionelles Anlageobjekt mit verlasslichem
Einkommen — dieses Angebot in Swinouj$cie bietet Ihnen hervorragende Perspektiven.
Das Objekt Giberzeugt durch seinen sehr guten Zustand, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie eine Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten.

Wir laden Sie herzlich zur Besichtigung ein.

Szczegoly

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Immobilientyp: Haus
Gesamtnutzflache: 392,00 m?
Grundstiicksflache: 1.745,00 m2
Wohnfldche: 392,00 m?
Haustyp: Ferienhaus
Baujahr: 2021
Standard: Sehr gut

Bauweise: Porenbeton

Anzahl der Badezimmer: 6

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Garage: Ja

Anzahl der Garagenplatze: 10

Cechy nieruchomosci

an der Ostsee Garage Garten

Seite 3 von 5



Immobilien in

Westpommern #433552

Swinemiinde

Swinoujécie (deutsch Swinemiinde) ist eine Hafen- und Kurstadt im duRersten
Nordwesten Polens an drei Inseln (Usedom, Wollin, Karsibor). Sie verfiigt Uber den
breitesten Sandstrand Polens (Uber 20 km lang) und zahlreiche Spa-Einrichtungen. Die
Stadt war schon im 19. Jahrhundert ein bekanntes Ostseebad. Sehenswert sind das
Fort Gerhard, der Leuchtturm (43 m hoch) und die gro3en Strandpromenaden.
Swinoujscie verbindet maritimes Flair mit mildem Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#433552

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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