Immobilien in
Westpommern

#433342

Familienfreundliches Einfamilienhaus
mit grofdem Garten in Top-Lage von
Stectin-Warszewo

590,000 € 2,500,000 PLN)

Rok budowy 2000 6 Pokoje ~220 mz

Opis

Stilvoller Einfamilienhaus mit grofdem Garten in gefragter Lage von Szczecin-
Warszewo

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im beliebten Stadtteil Warszewo — einer ruhigen
Oase mit komfortabler Anbindung an das Stadtzentrum von Szczecin.

Das Haus im Uberblick:

» Baujahr: 2000
» Wohnflache: ca. 220 m? (Erdgeschoss ca. 130 m?, Obergeschoss ca. 90 m?)
* Grundstiick: 1.070 m2 in rechteckiger Form
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 Etagen: 2 (inkl. EG)
« Garage: ca. 24 m2 mit elektrischem Tor + Uberdachter Stellplatz

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

- Einladender Eingangsbereich

- Separate, hochwertige Kiiche mit maf3gefertigten Einbaumobeln und modernen
Geraten (vor wenigen Jahren erneuert)

- Heller Wohnbereich mit Kamin, grof3ztigiger Deckenhohe (2,70 m) und Essbereich mit
Erkerfenster

- Zugang zur grol3en tberdachten Terrasse mit Markise (ca. 50 m?)

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum mit Gartenzugang (auch als Sommerktiche nutzbar)

- Vielseitig nutzbarer Raum — aktuell als Atelier eingerichtet

Obergeschoss:

- Vier Schlafzimmer

- Moderne Badezimmer mit Badewanne, Dusche und separatem Waschbereich

- Ankleideraum

- Zugang zum grof3ztuigigem Dachboden mit moderaten Dachschragen — ausbaufahig

Ausstattungshighlights:

* Heizung & Warmwasser: Neuer, effizienter Gas-Brennwertkessel (2023)

» Kamin: Hochleistungsfahiger Kamin, beheizt durch den offenen Grundriss grol3e
Teile des Hauses

 Einbruchschutz: Sicherheitseingangstur, Kunststofffenster mit Rollladen (im EG)
und Moskitonetzen (im OG)

« Smart Home: Alarmanlage & Uberwachungskamera-System

» Dach: Solaranlage auf beiden Dachseiten installiert

Garten & Aufdenbereich:

* Rundum eingezéuntes Grundstick mit elektrischem Einfahrtstor
» Gepflegter Garten mit altem Baumbestand und stimmungsvoller Beleuchtung
(Laternen und Gartenleuchten)
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* Sitzbereich mit Grillplatz
* Spielzone mit Schaukeln & Hangesofa
» Automatisches Bewasserungssystem
» Separates Geratehaus

Lage:

Das Haus liegt an einer ruhigen Anliegerstral3e in Warszewo — ideal fur alle, die Natur
geniel3en mochten, ohne auf Infrastruktur verzichten zu missen:

» Geschafte, Apotheke, Grundschule, Kindergarten, Schwimmbad, Kirche,
Fitnessstudio, Restaurants — alles fu3laufig erreichbar

* Linienbusse 57, 87, 99 in direkter N&he

» GroR3e Supermarkte (Netto, Lidl, Biedronka) in ca. 3 Fahrminuten erreichbar

» Wunderschone Naherholungsgebiete wie die Wkrzanska-Walder oder
Gubatéwka direkt vor der Tur — perfekt fir Spaziergdnge, Radtouren oder
Wintersport

Dieses charmante Haus verbindet stadtische Erreichbarkeit mit landlich-griner Idylle —
perfekt fur Familien, Naturfreunde und alle, die grof3ztigiges Wohnen schéatzen.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie inspirieren und entdecken Sie Ihr neues
Zuhause in Warszewo!

Szczegoty
Gebdudezustand: Sehr gut

Art der Immobilie: Einfamilienhaus Wandmaterial: Ziegel

Stadtteil: Warszewo Kiiche: Mit Fenster
Grundstiickslage: Ebenes Gelande
Gesamtflache: 220,00 m2
Grundstiicksflache: 1.070,00 m?
Grundstiicksform: Rechteck
Nutzflache: 220,00 m2

Haustyp: Freistehend

Baujahr: 2000

Standard: Sehr gut

Anzahl der Badezimmer: 1

Anzahl der WC: 1

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Warmwasserquelle: Gastherme —
Zweikreissystem

Heizung: Gaszentralheizung
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Abwasser: Offentliche Kanalisation
Wasserversorgung: Stadtisches Wasser
Alarmanlage: Ja
Videoliberwachung: Ja

Fenster: Kunststofffenster
Dachdeckung: Dachziegel
Bodenbelag: Paneele

Zaunart: Gemischt

Garage: Ja

Anzahl Garage-Stellplatze: 2
Terrassenflache: 50,00 m?2

In der Nahe befinden sich:
- Park

Cechy nieruchomosci

Garage Garten

#433342

- Wald

- Geschatft

- Kinderkrippe

- Kindergarten

- Grundschule

- Haltestelle des offentlichen Nahverkehrs
- Apotheke

- Gastronomiebetrieb
- Fitnessstudio

- Krankenhaus

- Bank

- Spielplatz
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#433342

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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