Immobilien in

Westpommern #433010

Modernes 3-Zimmer-Apartment mit
Balkon und Top-Ausstattung in Warsow -
67m’

189,000 € (799,000 PLN)

Rok budowy 2008 3 Pokoje ~67 m?

Opis

Modernes 3-Zimmer-Apartment mit Balkon und kompletter Ausstattung — 67 m?
Willkommen in Threm neuen Zuhause! Zum Verkauf steht ein stilvolles, lichtdurchflutetes
Apartment mit einer Wohnflache von 67 m2, gelegen im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Gebaudes aus dem Jahr 2008 (massive Ziegelbauweise). Die Wohnung

befindet sich in einer geschlossenen und bewachten Wohnanlage — ideal fur alle, die
Komfort, Sicherheit und eine gute Lage schatzen.
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Raumaufteilung:

» GroRzugiges Wohnzimmer mit offenem Kiichenbereich — ideal fur geselliges
Beisammensein

» Zwei helle Schlafzimmer mit viel Tageslicht

» Separate Ankleide — perfekt fir zusatzlichen Stauraum

* Kleiner Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine

» Badezimmer mit Badewanne

 Grol3er, sonniger Balkon — ideal zur Entspannung im Freien

Die Wohnung wird in einem ausgezeichneten Zustand angeboten und vollstandig
mobliert und ausgestattet Uibergeben — einziehen und wohlfiihlen!

Ausstattung & Highlights:

* Alle Mobel und Haushaltsgeréate inklusive

» Fernwarme und Warmwasser uber das stadtische Versorgungsnetz
» Monatliche Betriebskosten: ca. €304 (PLN 1.300)

» Optionale Garage verfugbar: €23.364 (PLN 100.000)

Fiir wen cignet sich diese Immobilie?

Diese Wohnung ist ideal fur: - Familien mit Kindern - Paare, die ein stilvolles Zuhause
suchen - Menschen, die im Homeoffice arbeiten - Kapitalanleger auf der Suche nach
einer attraktiven Investition

Lage:

Die Immobilie tberzeugt mit einer hervorragenden Lage: - Schnelle Anbindung ins
Stadtzentrum - Nahe der deutsch-polnischen Grenze — perfekt fur Berufspendler oder
Wochenendaufenthalte

Entdecken Sie die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort, durchdachter
Raumaufteilung und einer hervorragenden Lage — ein ideales Zuhause oder eine
wertstabile Kapitalanlage.

Seite 2 von 6



Immobilien in
Westpommern

Szczegoly

Wohnung zur Miete - Verfligbar ab dem
06.05.2025

Objektart: Wohnung

Gesamtflache: 67,00 m?
Gebaudetyp: Wohnblock

Baujahr: 2008

Standard: Ideal

Zustand des Gebaudes: Gut
AuBenwande: Ziegel

Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 3

Ausstattung der Wohnung:

- Kiiche: Offene Einbauktiche

- Anzahl der Badezimmer: 1

- Badezimmerausstattung:
Waschbecken, WC, Handtuchheizkdorper,
Badewanne

- Fenster: Kunststofffenster

- Balkon: Ja, 1 Balkon (Flache: 8 m?)

- Garderobe: Ja

- Garage: Ja

Technische Ausstattung:

- Warmwasser: Stadtisches Netz
- Heizung: Fernwarme aus dem
stadtischen Netz

- Internetanschluss: Ja

- Kabelfernsehen: Ja

- Backofen: Ja

- Geschirrspiler: Ja

#433010

Sicherheit & Service:

- Sicherheitsdienst: Ja

- Rezeption: Ja

- Umzaunung: Voll umzaunt

Zugang:
- Zufahrtsstrae: WohnstralRe

Lage - In der Nahe befinden sich:
- Geschatft

- Kindergarten

- Grundschule

- Hochschule

- Offentliche Verkehrsmittel

- Apotheke

- Gastronomiebetrieb

- Spielplatz

Diese moderne und bestens ausgestattete
Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Wohnblock aus dem Jahr
2008. Die Gesamtflache von 67 mz2 bietet
ein komfortables Wohngefuhl mit einem
offenen Wohn-Kiichenbereich, einem
funktionalen Badezimmer sowie einem
Balkon mit 8 m2 Flache — ideal zum
Entspannen.

Dank der Fernwéarmeversorgung und der
Anbindung an das stadtische
Warmwassernetz profitieren Sie von
einem effizienten und komfortablen
Heizsystem. Moderne Kunststofffenster
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sorgen flr eine gute Isolierung, wahrend
die hochwertige Einrichtung mit
Einbaukuche, Backofen und
Geschirrspuler alle Anspriiche an
modernen Wohnkomfort erfillt.

Die Immobilie punktet dartiber hinaus mit
einem eigenen Garagenstellplatz, einer
Garderobe und zuséatzlichen
Sicherheitsmerkmalen wie
Sicherheitsdienst und Rezeption. Das
Gebaude ist vollstandig umzaunt und liegt
in einer ruhigen WohnstralRe — perfekt fur
Familien, Paare oder Berufstétige.

Cechy nieruchomosci

Sicherheit Empfang Zaun Garage

Garderobe

#433010

Die Umgebung ist hervorragend
erschlossen — zahlreiche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind fu3laufig
erreichbar, darunter Geschatfte,
Bildungseinrichtungen, gastronomische
Angebote sowie Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs.

Verfuigbar ab: 06.05.2025 — Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und sichern
Sie sich diese attraktive Wohnung!

Balkon nahe der Grenze

Seite 4 von 6



Immobilien in

Westpommern #433010

Wehrmihlen

Warzymice (deutsch Wehrmuhlen) ist ein Dorf, das direkt stdlich an Stettin grenzt.
Ahnlich wie Przectaw ist es eine dynamisch wachsende Ortschaft mit Vorstadtcharakter.
Es zieht neue Einwohner durch die Nahe zu Stettin und eine gute Infrastruktur an. Hier
befinden sich viele neue Wohnsiedlungen.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#433010

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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