Immobilien in
Westpommern

#432729

ExKklusives Apartment am Meer mit
Garten in Dievenow - nur 60 m vom
Strand entfernt

208,000 € (882,265 PLN)

Rok budowy 2025 3 Pokoje ~48 m?

Opis
Exklusives 3-Zimmer-Apartment mit Garten - Wohnen direkt am Meer

Zum Verkauf steht ein elegantes 3-Zimmer-Apartment mit einer Wohnflache von 47,60
m?, ideal gelegen im Erdgeschoss eines modernen Gebaudes in erster Meereslinie. Nur
60 m vom Strand entfernt bietet diese Immobilie hdchsten Wohnkomfort kombiniert mit
maritimer Atmosphére und traumhatfter Lage.

Raumaufteilung:

« Wohnzimmer mit offener Kiiche: 22,60 m2
* Schlafzimmer 1: 9,9 m2
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» Schlafzimmer 2: 8,9 m?
* Flur: 2,5 m?
* Badezimmer: 3,7 m2 (Platz fur Badewanne oder Dusche, Waschmaschine,
Waschbecken und WC)

Vom Wohnzimmer, der Kiiche sowie beiden Schlafzimmern aus gelangen Sie direkt in
den privaten Gartenbereich, der sich zur sonnigen Stdostseite mit Blick auf die
Wrzosowska-Bucht 6ffnet — ein idealer Ort fir Entspannung und Privatsphare.

Highlights der Anlage:

» Exklusive Architektur — zwei moderne Gebaude mit nur wenigen Einheiten

» Erste Bebauungsreihe direkt am Meer

» Panoramablick auf die Ostsee auf der einen sowie auf den Fluss Dziwna und die
Wrzosowska-Bucht auf der anderen Seite (ab den oberen Etagen)

* Direkter Zugang zum Strand vom Grundsttick

Zusatzliche Ausstattung & Services:

» Mdglichkeit der schliisselfertigen Fertigstellung nach individuellen
Kundenwinschen

* Vermietungsmanagement auf Wunsch verfugbar

» Klimaanlage und Fernsteuerungssysteme optional installierbar

* Einbruchhemmende Rollladen wurden bereits montiert

* Tiefgarage mit Fahrstuhl und Elektroauto-Ladestationen

» Garagenstellplatz verfugbar fir €18.800 (PLN 80.000)

e Zutritt mit Fernbedienung, umzéauntes Grundstiick

Wellness & Freizeit direkt im Haus:

» Trockensauna

* Salzgrotte

* Fitnessraum

¢ Kids Club — ideal fir Familien
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Besonderes Extra:

#432729

Die luxuriosen Penthouse-Apartments verfligen zusatzlich Uber eigene

Dachterrassen mit spektakuldren Ausblicken.

Diese Wohnung ist sofort verfiigbar und bietet eine erstklassige Investitionsmadglichkeit

fur Eigennutzer oder als rentable Ferienimmobilie.

Erleben Sie auRergewdhnliches Wohnen in einer der begehrtesten Lagen der

polnischen Ostseekste!
Szczegoly

Immobilienangebot: Moderne
Neubauwohnung mit Garten und
Garage

» Objektart: Wohnung

* Verfluigbar ab: 14.05.2025

» Gesamtflache: 47,60 m?2

» Gebaudetyp: Apartmenthaus

* Baujahr: 2025

 Standard: Ausbauzustand —
bezugsfertig nach individuellem
Innenausbau

» Gebdudezustand: Neubau im
Erstbezug

» Bauweise: Betonblockbau

Raumaufteilung:

- Wohnzimmer mit Kiichenzeile: 22,6 m?2
- Zimmer 1: 9,90 m?2

- Zimmer 2: 8,90 m?

- Badezimmer: 3,7 m2 — ausgestattet fur
individuelle Gestaltung

- Kiichentyp: Offene Kiichenzeile
(Kichenanschlisse vorhanden)

Lage im Gebaude:

- Etage: Erdgeschoss

- Gesamtanzahl der Etagen (inkl. EG): 4
- Aufzug: Ja

Ausstattung und Merkmale:

- Stromanschluss 400V (Starkstrom): Ja
- Internetanschluss: Ja

- Sicherheitsmerkmale:

- 24h-Uberwachung (Kamera-Monitoring)
- Objekt-Sicherheitsdienst

- Rezeption mit Empfangsdienst

- Eingezauntes Grundstiick: Ja
(vollstandig umschlossen)

- Garage: Ja (im Objekt oder angrenzend
verfugbar)

- Eigener Garten: Ja (ideale Flache zur
privaten Nutzung)

Diese moderne Neubauwohnung im
stilvollen Apartmenthaus bietet auf ca.
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47,6 m2 die perfekte Kombination aus
urbanem Wohnkomfort und ruhiger Lage.
Das Objekt befindet sich im Erdgeschoss
eines vierstockigen Gebaudes mit Aufzug
und ist ideal fur Paare, Singles oder kleine
Familien.

Dank des offenen Grundrisses mit
grofl3ziigigem Wohnbereich und
integrierter Klichenzeile, zwei weiteren
Zimmern sowie einem Tageslichtbad bietet
die Wohnung zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten. Bodentiefe
Fenster und direkter Zugang zum privaten
Garten machen dieses Angebot
besonders attraktiv.

Neben modernster Gebaudetechnik
verfugt das Haus Uber umfassende
Sicherheitslésungen, darunter Monitoring,
Sicherheitsdienst und eine Rezeption im

Cechy nieruchomosci

Erdgeschoss Aufzug Sicherheit

an der Ostsee

Empfang Zaun

#432729

Eingangsbereich. Der Zugang erfolgt Uber
ein komplett umzéauntes Grundstick —
Privatsphare garantiert.

Ein Highlight stellt die im Preis enthaltene
Garage dar — komfortables und sicheres
Parken direkt am Haus. Der
Starkstromanschluss (400V) eroffnet
zudem weitere Nutzungsmoglichkeiten,
etwa fUr E-Fahrzeuge oder moderne
Klchengeréate.

Eine ideale Immobilie fur anspruchsvolle
Eigennutzer oder Kapitalanleger —
hochwertig, vielseitig und in bester
Entwicklungslage.

Verfiigbarkeit ab 14. Mai 2025 - sichern
Sie sich rechtzeitig lhren Platz in
diesem exklusiven Neubauprojekt!

Garage Garten
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Dievenow

Dziwnéw (deutsch Dievenow) ist eine Hafenstadt an der Ostsee in der Woiwodschaft
Westpommern. Die Stadt liegt an der Mindung der Dziwna, die die Insel Wollin von der
Kuste trennt. Dziwndw hat einen kleinen Fischer- und Yachthafen sowie breite
Sandstrande. Jahrlich findet hier eine Segelregatta statt. Am Nordufer gibt es eine
langere Promenade mit Cafés. Das Klima ist mild mit frischer Meeresbrise, weshalb der
Ort besonders im Sommer beliebt ist.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#432729

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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