Immobilien in
Westpommern

#432295

Neubauwohnung mit grofder Terrasse in
Swineminde - nur 800 m von der Ostsee
entfernt

164,000 € (694,800 PLN)

Rok budowy 2023 2 Pokoje ~46 m?

Opis

Attraktive Neubauwohnung mit gro3ziigiger Terrasse — nur 800 m vom Meer
entfernt

Zum Verkauf steht eine moderne Neubauwohnung im Erstbezug, gelegen im
hochwertigen Wohnkomplex ,Posejdon“ aus dem Jahr 2023. Die Wohnanlage verbindet
stilvolle Architektur mit funktionalen Losungen sowie einer hervorragenden Lage nahe
der Ostseekduste.

Wohnung im Uberblick:
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Die Wohnung mit einer Gesamtflache von 46,32 m? befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung:

* Wohnbereich mit offener Kiiche: 32,27 m2 mit Zugang zu einer grof3ziigigen
Terrasse (16,72 m?)

» Schlafzimmer: 9,96 m?

* Badezimmer: 4,44 m?

Die Wohnung befindet sich im Rohbauzustand (developer standard), was lhnen
maximale Freiheit bei der Gestaltung bietet.

Das Gebaude:

Die vierstockige Wohnanlage verfligt Uber insgesamt 42 Wohneinheiten sowie eine
moderne Tiefgarage. Das Gebaude wurde hochwertig errichtet und bietet zahlreiche
Annehmlichkeiten fur kiinftige Bewohner:

* Rekreative Gemeinschaftsflache — griine Dachterrasse oberhalb der Tiefgarage
mit Spielplatz, Sitzbanken und Tischen

» Hauseigene Tiefgarage (optional) sowie déffentliche Parkplatze direkt vor dem
Gebaude

» Aufzug mit Zugang zu allen Etagen

* Moderne Heiztechnik — Warmwasser und Heizung Uber eine energieeffiziente,
zentrale Gasheizanlage

* Erdgeschosswohnungen mit Rollladen

Top-Lage in Meeresnéahe:

Die ausgezeichnete Lage des Neubauprojekts ist einer der gréfdten Vorteile. Nur 800 m
trennen die Wohnung von der Kiste, was sie ideal fur Freizeit, Sport und Erholung
macht. In nur 600 m Entfernung befindet sich ein brandneues Einkaufszentrum mit
einem Lebensmittel-Discounter, einem Baumarkt, einer Tankstelle und einem
Restaurant mit ca. 400 Sitzplatzen. Auch eine Haltestelle des 6ffentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Ndhe — maximale Mobilitat ist also
garantiert.
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Hauptvorteile der Immobilie:

* Neubaustandard — Erstbezug

» GroRRzugiger Grundriss mit Terrasse

* Attraktive Wohnlage in beliebtem Stadtteil

 Durchdachte Infrastruktur und gute Anbindung

» Hohe Bauqualitat und moderne Ausstattung

* Familienfreundliches Umfeld mit Spiel- und Freizeitflache

Kaufpreis:

Der Preis der Wohnung beinhaltet bereits alle anfallenden Steuern und Gebuhren.
Beispielrechnungen auf Anfrage (z.B. €70,000 (PLN 300,300)).

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um sich lhren personlichen Rickzugsort in
Meeresnahe zu sichern. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir
freuen uns auf lhren Besuch!

Szczegoly
Kiichentyp: Kochnische

Immobilienart: Wohnung

Gesamtflache: 46,32 m?

Gebaudeart: Wohnblock

Baujahr: 2023

Standard: Perfekt

Zustand des Gebaudes: Neuwertig

Anzahl der Badezimmer: 1
Erdgeschosswohnung: Ja
Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 2

Aufzug im Gebaude: Ja

Fenstertyp: Kunststofffenster
Wandmaterial: Betonblocke

Cechy nieruchomosci

an der Ostsee Erdgeschoss  Aufzug
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Swinemiinde

Swinoujécie (deutsch Swinemiinde) ist eine Hafen- und Kurstadt im duRersten
Nordwesten Polens an drei Inseln (Usedom, Wollin, Karsibor). Sie verfiigt Uber den
breitesten Sandstrand Polens (Uber 20 km lang) und zahlreiche Spa-Einrichtungen. Die
Stadt war schon im 19. Jahrhundert ein bekanntes Ostseebad. Sehenswert sind das
Fort Gerhard, der Leuchtturm (43 m hoch) und die gro3en Strandpromenaden.
Swinoujscie verbindet maritimes Flair mit mildem Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#432295

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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