Immobilien in

Westpommern #432165

N N EEE N
In e AN N .

Renovierte 3-Zimmer-Wohnung in Stettin
Zentrum - Ruhig, Hell, Einzugsbereit

145,000 € (615,000 PLN)

Rok budowy 1930 2 Pokoje ~64 m?

Opis

Charmante 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Stettin — Ruhige Lage, Renoviert,
Einzugsbereit

Zum Verkauf steht eine stilvoll renovierte 3-Zimmer-Wohnung im ersten Stock eines
gepflegten Altbaus aus den 1930er Jahren, gelegen in einer ruhigen SeitenstralRe im
direkten Zentrum von Stettin (Szczecin).

Die Wohnflache von 64 m2 verteilt sich auf:

* ein helles Wohnzimmer mit abgetrennter Schlafnische,
* zwei separate Schlafzimmer,
* eine gerdumige, lichtdurchflutete Kiiche mit maf3gefertigter Einbauktiche,
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* ein modernes Badezimmer,

* ein Flur mit integrierter Garderobe und maf3geschneidertem Einbauschrank.

Zusatzliche Nutzflachen:

* ein groRRer Keller (ca. 7 m2),
* ein separates, abschliebares Dachbodenabteil (ca. 12 m2).

Kostenaufstellung (monatlich):

* €147 (PLN 630) — Nebenkostenpauschale fir 3 Personen inkl. Heizkosten, Warm-/
Kaltwasser und Mullentsorgung,
» €30 (PLN 128) — Instandhaltungsrticklage.

Besonderheiten & Ausstattung:

* Innenhof mit gesichertem Parkplatz hinter einer abschlieRbaren Einfahrt —
problemloses Parken garantiert.

* Fenster mit Ausrichtung zur ruhigen EinbahnstralRe — viel Licht und angenehme
Wohnatmosphéare durch hohe Fenster.

* Der historische Altbau bietet typischen Charme: hohe Decken, dicke Wande und
zeitlose Architektur.

Komplettmodernisierung Ende 2023:

* neue Elektroinstallation,

* glatte Wande, nivellierte Boden,

* neue Zimmertiren und Innenschreinereiarbeiten.

» mal3gefertigte Garderobe mit integrierten Stauraumen und Oberlichten im Flur.

» moderne und hochwertige Einbauktiche mit deckenhohen Schranken und
durchdachtem Layout — ideal fir ambitionierte Kéche.

Ideal fiir Familien oder Studierende:

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung — optimal fur eine Familie mit
einem oder zwei Kindern, mit clever genutztem Stauraum in allen Bereichen. Fur
Studierende stellen die separaten Zimmer eine ruhige Lernumgebung dar — die Nahe zu
den Hochschulen macht sie zu einer ausgezeichneten Wahl.
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Lage - Urban und doch ruhig:
In unmittelbarer Umgebung (2-5 Gehminuten) finden Sie:

« Superméarkte wie Netto, Biedronka, Zabka, Zyguta
* Obst- und Gemdusestéande,

» das Einkaufszentrum Turzyn,

* Fitnessstudios, Funpark, Tankstelle.

Kinderbetreuung und Bildung direkt vor der Tur:

* Kindergarten, Grundschule und Gymnasium in direkter Nachbarschatft,
* Universitatscampus der Technischen Hochschule und Universitat Stettin nur
wenige Minuten entfernt.

Hervorragende Verkehrsanbindung — die zentrale Umsteigestation ,Plac Kosciuszki“ ist
fuBlaufig erreichbar.

Erholung in der Nahe: nur wenige Gehminuten bis zum Jordanpark und dem beliebten
Kasprowicz-Park.

Wohnen mit Wohlfiihlfaktor:

Diese Wohnung vereint stadtischen Komfort mit Privatsphére und Ruhe — perfekt flr
alle, die zentral leben méchten, ohne auf Erholung und Sicherheit zu verzichten. Der
geschutzte Innenhof schafft eine freundliche Nachbarschaftsatmosphare mit einem
hohen Mal3 an Geborgenheit.

Kontaktieren Sie uns gern fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren.

Szczegoly
Baujahr: 1930

Objektart: Wohnung Zustand der Wohnung: Perfekt

Stadtteil/Siedlung: Turzyn
Gesamtflache: 64,20 m?
Gebaudetyp: Altbau (Mehrfamilienhaus)

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Bauweise: Ziegelbau
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Kiiche: Mit Fenster

Kiichenflache: 12,14 m?2
Badezimmeranzahl: 1
Badezimmerflache: 4,66 m?
Badezimmerausstattung: Waschbecken,
Bidet, Waschmaschine, Dusche,
Handtuchheizkorper, Fenster

Zimmerflachen:
- 8,35 m2
- 8,95 m2
- 6,02 m2

Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 3
Lage der Wohnung: In Mehrfamilienhaus
in ruhiger SeitenstralRe

Warmwasser: Fernwarme

Heizung: Zentralheizung Uber stadtisches
Netz

Keller: Ja

Kellerflache: ca. 7 m?

Medien & Technik:

- Telefonanschluss: Ja

- Gasanschluss: Ja

- Internet: Ja

- Kabelfernsehen: Ja

- Gegensprechanlage: Ja

Ausstattung:

- Fenster: Kunststofffenster

- Bodenbelage: Paneele, Feinsteinzeug
- Einbauktiche mit: Kihlschrank,
Backofen, Spulmaschine

#432165

- Waschmaschine: Ja
- Garderobe: Ja

Infrastruktur (alles in der Nahe):
- Stadtpark

- Kindergarten

- Grundschule

- Offentliche Verkehrsmittel

- Gastronomie

- Fitnessstudio

- Bank

- Spielplatz

Zufahrt: Siedlungsstral3e

Diese liebevoll und hochwertig renovierte
Wohnung Uberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss, moderner
Ausstattung und idealer Lage im beliebten
Stadotteil Turzyn. Die grofRzligige Kiiche mit
Fenster ladt zum Kochen und Verweilen
ein, das helle Bad bietet zudem ein
Fenster und eine vollstandige Ausstattung.
Alle Zimmer sind gut geschnitten und
bieten zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.

Dank stadtischer Fernwarme und
moderner Technik sind Komfort und
Energieeffizienz gewahrleistet. Die
Wohnung eignet sich ideal fur kleine
Familien, Paare oder zur Vermietung.

Ein separater Keller mit ca. 7 m2 schafft
zusatzlichen Stauraum. Die Immobilie
befindet sich in einem gepflegten
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Ziegelbau mit nur wenigen Wohneinheiten

: Einziehen und wohlfiihlen — vereinbaren
— ruhig und dennoch zentral gelegen.

Sie jetzt einen Besichtigungstermin!

Cechy nieruchomosci

Keller Gas Garderobe

Seite 5 von 7



Immobilien in

Westpommern #432165

Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#432165

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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