Immobilien in
Westpommern

#432088

Familienfreundliches Reihenhaus mit
Garten in ruhiger Lage von Stettin-
Zeclechowa

354,000 € (1,499,000 PLN)

Rok budowy 2001 4 Pokoje ~199 m?

Opis
Reihenhaus mit Garten in ruhiger Lage von Szczecin-Zelechowa

Einladendes Mittelreihenhaus mit ca. 183,3 m2 Wohnflache, gelegen in einer ruhigen
Sackgasse im beliebten Stadtteil Zelechowa im Norden von Szczecin. Perfekt fur alle,
die eine familienfreundliche Wohngegend mit guter Anbindung an die Innenstadt
suchen.

Grundstiick

Das komplett eingefriedete Grundstiick misst ca. 207 m? und bietet vor dem Garagentor
eine Stellflache fur ein Auto.
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Hausbeschreibung

Die Immobilie wurde im Jahr 2001 in traditioneller Bauweise (Keramikziegel) errichtet
und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. AuRenwande sind mit 15 cm starker

Graphit-Styropor-Dammung isoliert.
Erdgeschoss:

* Heller Wohnbereich mit Kamin und Zugang zum Garten

« Offene Kiche mit Einbaumdbeln und Geraten (im Preis inbegriffen)
» Gemuitlicher Essbereich

» Gaste-WC

» Eingangsbereich mit geraumiger Garderobe und Flur

Obergeschoss:
Ein elegantes Holztreppenhaus fuhrt in das Obergeschoss mit:

* Drei Schlafzimmern, zwei davon mit praktischen Einbauschranken

» GroR3zugiges Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, zwei Waschbecken, Bidet
und WC

* Flur

Kellergeschoss:

» Garage (ca. 24 m2) mit direktem Zugang
* Freizeitraum mit Sauna und Ausgang in den Garten
» Hauswirtschaftsbereich mit Heizung und Waschkiche

Ausstattung und Technik

* Fenster aus Holz

» FuBbdden: Laminat und Fliesen

» Heizung: Gaszentralheizung mit 200-Liter-Speicher sowie Kamin mit
Warmluftverteilung ins Erdgeschoss, ins Badezimmer und in ein Zimmer im
Obergeschoss

* Photovoltaikanlage (6,46 kW, Baujahr 2020) fur kosteneffiziente Stromversorgung
und Warmwasserbereitung mit elektrischem Durchlauferhitzer
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» Alarmanlage und Gegensprechanlage vorhanden

Lage

Das Haus liegt in angenehmer, familienfreundlicher Nachbarschaft iberwiegend bebaut
mit Einfamilienhausern. Die Innenstadt von Szczecin ist sowohl mit dem Auto (circa 11
Minuten) als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (ca. 25 Minuten) gut erreichbar.

Besonderheiten

* Ruhige und griine Umgebung — ideal fir Familien und Ruhesuchende
» Optimale Raumaufteilung mit viel Stauraum
» Hervorragende Energieeffizienz durch moderne Photovoltaikanlage

Ein komfortables Zuhause mit persénlichem Wohlfiihlfaktor — lassen Sie sich bei einer
Besichtigung begeistern.

Jahrliche Produktionsleistung der Photovoltaikanlage: ausreichend fur den
Eigenverbrauch und Warmwasseraufbereitung

Nettobetriebskosten: sehr gering durch Eigenstromerzeugung

Preis fir Mébel und Ausstattung inklusive: ca. €15.300 (PLN 65.000)

Szczegotly

Anzahl der Badezimmer: 1

Anzahl der WCs: 1

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Warmwasserquelle: Gastherme mit zwei

Immobilienart: Reihenhaus

Stadtteil: Zelechowa

Lage des Grundstiicks: Flaches Gelande
Gesamtflache: 199,00 m?
Grundstiicksflache: 207,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 183,30 m?2

Baujahr: 2001

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut

Kreislaufen, elektrischer Durchlauferhitzer,
elektrischer Boiler

Heizung: Gas-Zentralheizung, Kamin
Stromanschluss: Ja

Gasanschluss: Ja

Kanalisation: Offentlich

Wandmaterial: Hohlblockstein Wasserquelle: Offentliches Wassernetz

Kiichentyp: Offen Alarmanlage: Ja
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Gegensprechanlage: Ja
Dachdeckung: Dachziegel
Bodenbelag: Paneele
Umzaunung: Gemischt
Garage: Ja

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Keller Garten

#432088

Garagentyp: Tiefgarage
Anzahl der Garagenstellplatze: 1

Friihere Preisangabe: €364.700 (PLN
1.550.000)
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#432088

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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