Immobilien in
Westpommern

#431953

Luxuswohnung mitTerrasse und Pool in
Lichenthin - strandnah und ruhig
gelegen

227,000 € (965,000 PLN)

Rok budowy 2024 2 Pokoje ~36 m?

Opis
35,8 m’ Luxuriose Wohnung in Strandnihe

Entdecken Sie Komfort und Eleganz in dieser stilvollen Erdgeschosswohnung, gelegen
in einem freistehenden, modernen Gebaude auf einem gepflegten, umzaunten Areal.
Die ruhige und griine Wohnanlage bietet Ihnen perfekte Bedingungen zum Entspannen
— ob als Feriendomizil, Dauerwohnsitz oder Investitionsobjekt.

Raumaufteilung & Ausstattung

* Wohnzimmer mit Kiichenzeile: Der grof3zugige, lichtdurchflutete Wohnbereich
mit offenem Kichenkonzept |&adt zum Entspannen, Kochen und Geniel3en ein.

Seite 1 von 5



Immobilien in

Westpommern #431953
» Schlafzimmer: Ausgestattet mit grol3en bodentiefen Fenstern und direktem
Zugang zur Terrasse — fur naturliches Licht und direkten Gartenzugang.
» Badezimmer: Modern gestaltetes Duschbad fur lhren taglichen Komfort.
» Terrasse & Garten: GenielRen Sie den Morgenkaffee unter freiem Himmel oder
lassen Sie den Tag mit einem Glas Wein beim Sonnenuntergang ausklingen —
umgeben von lhrem eigenen griinen Rickzugsort.

Komfort & Freizeit

» Gemeinschaftspool: Allen Bewohnern steht ein attraktiver Aul3enpool zur
Verfugung — ideal zur Erfrischung an warmen Tagen.

» Klimaanlage (Split-System): Das im Apartment installierte Klimagerat sorgt fur
angenehme Temperaturen — sowohl im Sommer als auch im Winter.

Parkplatz & Zusatzoptionen

 Alilgemeiner Parkplatz: Zur freien Verfiigung fir alle Bewohner.

* Individuelle Parkoptionen: Auf Wunsch kann ein privater Stellplatz im Freien
oder in der Tiefgarage zusatzlich erworben werden — sprechen Sie uns auf die
verfligbaren Optionen an.

Finanzierung & Steuerliche Vorteile

* Mehrwertsteuer (VAT): Es besteht die Mdglichkeit zur vollstandigen
Ruckerstattung/Absetzung der Mehrwertsteuer — auch als Privatperson (eine
einfache Registrierung beim Finanzamt genugt).

» Ratenzahlung: Flexible Zahlungsmodelle kdnnen nach Absprache angeboten
werden — perfekt zur Anpassung an lhre individuelle Finanzplanung.

Exklusive Lage & Investitionsvorteile

Profitieren Sie von einer konkurrenzlosen Kombination aus:

* Attraktiver Preisstruktur

* Erstklassiger Lage - in der Nahe des Meeres
* Hochwertigem Wohnkomfort

* Naturnaher Umgebung
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Ideal sowohl fur Selbstnutzer als auch fir Investoren, die eine renditestarke Immobilie

an der Kiste suchen.

Verpassen Sie nicht diese einmalige Gelegenheit, sich lhren Platz am Meer zu sichern.

Kontaktieren Sie uns jetzt, um weitere Informationen zu erhalten oder eine

Besichtigung zu vereinbaren.
Szczegoly

Immobilientyp: Wohnung
Gesamtflache: 35,80 m?

Gebaudeart: Apartmenthaus

Baujahr: 2024

Zustand: Neuwertig / Ideal
Wandmaterial: Silikat

Kiichentyp: Kichenzeile (offene Kiiche)
Erdgeschoss: Ja

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

3

Cechy nieruchomosci

Erdgeschoss Aufzug Zaun Garage

Garten

Warmwasserquelle: Elektrischer
Durchlauferhitzer

Heizung: Elektrische Zentralheizung
Aufzug im Gebaude: Ja
Kiuhlschrank: Ja

Geschirrspiiler: Ja

Alarmanlage: Ja
Videoiiberwachung: Ja
Umzaunung: Komplett umzaunt
Garage: Ja

an der Ostsee

Seite 3 von 5



Immobilien in

Westpommern #431953

Liichenthin

tukecin (deutsch Lichenthin) ist ein ruhiger Ferienort an der pommerschen Ostsee,
sudlich von Rewal. Umgeben von Waldern und Dinen, hat der Ort einen breiten
Sandstrand. Die Lage ist huigelig, weshalb tukecin auch als ,Bergen am Strand”
bezeichnet wird. Es gibt ein Kurhaus mit therapeutischen Einrichtungen, weshalb
tukecin teilweise als Kurort gilt. Das Klima ist kilhigemafigt mit frischer Meeresluft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#431953

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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