Immobilien in
Westpommern
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Grofdzuigige, helle 97 m> Wohnung mit 2
Balkonen in Pogodno im Herzen von
Stettin

234,000 € (990,000 PLN)

Rok budowy 2002 4 Pokoje ~97 m?

Opis
Charmantes, grof3ziigiges Apartment im Herzen von Pogodno in Stettin

Zum Verkauf steht eine auf3ergewdhnlich attraktive und helle Immobilie im Zentrum des
beliebten Stadtteils Pogodno in Stettin. Die Wohnung begeistert mit ihrer Grof3zigigkeit,
funktionalen Aufteilung und idealen Lage — perfekt geeignet sowohl als komfortabler
Wohnraum als auch fur eine gewerbliche Nutzung, wie z. B. ein Steuerburo.

Highlights der Immobilie:

» Gesamtflache von 97,35 m? auf nur einer Ebene
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» Zwei Balkone mit Blick ins Griine — ideal zum Entspannen oder fur den
Morgenkaffee
* Helle Raume durch grol3e Fensterflachen
» Bezugsfertig — sofort einziehen und wohlftihlen

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines zweigeschossigen, gepflegten
Ziegelbaus aus dem Jahr 2002. Das Gebaude beherbergt nur zwei Aufgange mit
flachen Treppenstufen — ruhig, gepflegt und freundlich.

Raumaufteilung:

» GroRRzugiges Wohnzimmer mit offener, heller Kiiche
Die Kuche verfugt tber ein Fenster und ist komplett ausgestattet mit neuen
Elektrogeréaten (Backofen, Elektroherd, Kuhlschrank, Geschirrspiler). Durch die
grol3en Fenster entsteht eine gemutliche Atmosphére voller Licht und Energie.

» Schlafzimmer 1 — ca. 25 m? mit Balkon und begehbarem Kleiderschrank
Einbauschrank tber die gesamte Wandlange bietet viel Stauraum. Der Ausblick
ins Griine sorgt fur Ruhe und Privatsphare.

» Schlafzimmer 2 — ca. 12,5 m? in rechteckiger Form mit Zugang zum zweiten
Balkon
Ideal als Gastezimmer, Kinderzimmer oder Biro.

» Schlafzimmer 3 — ca. 10,5 m?, quadratisch und vielseitig nutzbar

» Badezimmer mit Fenster, ca. 6 m? — mit Badewanne, Dusche und neuer
Waschmaschine

* Flur, ca. 6,35 m? — mit Kleider- und Hauswirtschaftsschrank

Zusatzliche Merkmale:

* Fenster des Wohnzimmers, der Kiiche und des Hauptschlafzimmers sind nach
Sudwesten ausgerichtet — fur viel Tageslicht

» Schalldammende Fenster zur StraRenseite sorgen fir Ruhe

* Modernes Heizsystem uber einen hochwertigen Zweikreis-Gasofen mit
geschlossener Brennkammer der Marke Buderus

» Optional: Garage und separater Abstellraum, zusatzlich fur €14.100 (PLN
60.000)
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Lage - ruhig und zentral:

Die Lage ist ein echtes Highlight: Ruhige Wohnstral3en kombiniert mit perfekter
Anbindung und umfangreicher Infrastruktur in fulaufiger Nahe.

* Stral3enbahnlinien 5 und 7 in 100 m Entfernung

* Buslinien 67 in 200 m, Linien 53 und 60 in ca. 500 m

* Lebensmittelgeschaft ,Spotem” in 300 m, Wochenmarkt ,Rynek Pogodno* nur
100 m entfernt

e Zwei Grundschulen: SP51 in 200 m, SP3 in 500 m; mehrere Kindergarten in 100—
200 m

* Arztpraxis, Apotheke (50 m), Post (100 m), Kirche (200 m)

* Naherholung: Platz Jakuba Wujka (500 m), Grunflache an der Brodziriskiego-
Strafl3e (300 m), Kasprowicz-Park (2 km)

Weitere Vorteile:

» Eigene Grundbucheintragung (KW)

» Gepflegter Zustand — keine Renovierung notwendig

» Ideal fur anspruchsvolle Kaufer, die Grol3ziigigkeit, Helligkeit und Lage verbinden
mochten

Diese Immobilie stellt ein seltenes Angebot in einem der begehrtesten Stadtviertel von
Stettin dar — stilvoll, funktional und bereit zum Einzug.

Besichtigungen nach Vereinbarung maéglich.

Alle Angaben dienen ausschliel3lich zu Informationszwecken und stellen kein
rechtsverbindliches Angebot im Sinne des polnischen Zivilgesetzbuches dar.

Szczegoty

Zu verkaufen: Geraumige Wohnung in Verfligbar ab: 15.07.2025
sehr gutem Zustand im Stadtteil Immobilienart: Wohnung
Pogodno Gesamtflache: 97,35 m2

Stadtteil / Wohngebiet: Pogodno
Baujahr: 2002
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Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus (Block)
Etagenanzahl (inkl. EG): 2
Wandmaterial: Ziegel

Eigentumsform des Grundstiicks:
Miteigentum

Zustand: Sehr gut

#431813

» Garderobe
» Garage

Raumaufteilung

» Wohn- und Essbereich mit offener
Kiche: 37 m2

* Zimmer 2: 23 m?

e Zimmer 3: 12,5 m?

* Zimmer 4: 10,5 m?

» Badezimmer: 1

» Kliche: Offene Kiiche (Kichenzeile)

Ausstattung

* FuBbodenbelag: Paneele

» Heizung: Gas-Zentralheizung

 Warmwasser: Gas-
Durchlauferhitzer (Zweikreissystem)

* Kiliche ausgestattet mit:

 Kiihlschrank

» Backofen

» Geschirrspuler

» Weitere Ausstattung:

» Gegensprechanlage

Cechy nieruchomosci

Garage Garderobe Garten Balkon

Lage & Umgebung

Die Wohnung befindet sich in einer
ruhigen und zugleich hervorragend
angebundenen Lage im beliebten Stadtteil
Pogodno. Die Umgebung bietet eine
umfassende Infrastruktur:

* Parkanlagen: in der Nahe

 Kindergarten: in der Nahe

* Grundschule: in der Nahe

* Hochschule / Universitat: in der
Néhe

« Offentliche Verkehrsmittel: in der
Néhe

» Apotheke: in der Néahe

» Gastronomische Einrichtungen: in
der Nahe

» Krankenhaus: in der Nahe

Diese grof3ztigige Wohnung mit
gehobener Ausstattung in Pogodno bietet
ein ideales Zuhause fur Familien oder
Paare, die Wert auf Komfort, gute Lage
und eine gute Anbindung legen.
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#431813

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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