Immobilien in
Westpommern

#431345

Neubau-Doppelhaushilfte bei Mohringen
-4 Zimmer, Garten & Scellplacze inklusive

195,000 € (829,000 PLN)

Rok budowy 2025 4 Pokoje ~85 m?

Opis
Neues Wohnprojekt in Mierzyn - Komfortables Haus in Bestlage!

Willkommen zu unserem neuesten Immobilienangebot in Mierzyn! Diese attraktive
Neubau-Investition befindet sich in einer ruhigen, modernen Wohnsiedlung mit Doppel-
und Reihenhausern — in einer der begehrtesten Lagen, in unmittelbarer Nahe zur StralRe
tukasinskiego und dem beliebten Freizeitgelande ,Mierzynianka®“.

Details zum Haus:

» Wohnflache: ca. 84,7 m?
e Zimmer: 4
» Grundstiick: Eigene, separat abgegrenzte Parzelle
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Immobilien in

#431345
Westpommern
« Stellplatze: 2 private AuRenstellplatze im Preis inklusive
» Bezug ab: Voraussichtliche Fertigstellung im Juli 2025
* Preis: auf Anfrage

Durchdachter Grundriss mit lichtdurchfluteten Raumen

Der zentral gelegene Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche Uberzeugt mit ca. 40 m2
Gesamtflache und viel naturlichem Licht durch groRe Fensterfronten zur Stidseite. Die
ideale Ausrichtung garantiert sonnige Wohnraume und Gartenflache — perfekt fur
entspannte Nachmittage im Freien!

Hervorragende Lage fiir Familien & Berufstéatige

Das familienfreundliche Umfeld bietet eine exzellente Infrastruktur: In direkter Nahe
befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten an der ul. Lukasinskiego, Grunflachen,
Sporteinrichtungen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Zufahrt zur Immobilie ist
komfortabel Gber eine asphaltierte Stral3e erreichbar.

Weitere Vorteile:

» Moderne Architektur mit funktionalem Raumkonzept
* Energieeffiziente Bauweise

* Voll erschlossenes Grundsttick

* Ruhige Wohngegend mit stadtischer Anbindung

* Neubau direkt vom Bautrager

Dieses Neubauprojekt vereint Lebensqualitat mit urbaner Nahe — ideal fur Familien,
Paare oder Investoren, die Wert auf Komfort, Lage und Qualitat legen.

Jetzt informieren und Eigenheim in Traumlage sichern!

Szczegoly
Grundstiicksform: Rechteck

Wohnfldche: 84,70 mz2
Eigentumsform des Grundstiicks:

Immobilienart: Doppelhaushélfte
Verfligbar ab: 01.08.2025

Alter Preis: 849.000 PLN
Gesamtflache: 84,70 m?
Grundstiicksflache: 205,00 m2

Eigentum
Haustyp: Doppelhaushalfte
Baujahr: 2025
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Standard: Bauentwicklungsstandard
(Rohbau mit Installationen)

Zustand des Gebaudes: Neuwertig /
Ideal

Wandmaterial: Silikat

Kiichentyp: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 2
ZimmergroBen: 40 m2, 11 m2, 11 m2, 8 mz
Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 1
Stromanschluss: Ja

400V Starkstromanschluss: Ja
Dachdeckung: Dachziegel

Garage: Ja

Garten: Ja

Entdecken Sie dieses moderne, im Jahr
2025 neu erbaute Doppelhaus mit einer
erstklassigen Raumaufteilung und
durchdachter Architektur. Mit einer
Wohnflache von 84,70 m? bietet das Haus
auf einer Ebene alles, was Sie zum
komfortablen Wohnen bendétigen.

Das Haus befindet sich auf einem
rechteckigen Grundstiick mit einer Flache
von 205 m?, welches Ihnen Raum zur
Entspannung im eigenen Garten bietet.

Die Raumaufteilung umfasst vier
funktional gestaltete Zimmer mit Flachen
von 40 m2, 11 m2, 11 m2 und 8 m? — ideal
fur ein Wohnzimmer mit offener Kiiche
sowie Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

#431345

Dank der energieeffizienten Bauweise mit
Silikatwanden, Stromanschluss und 400V-
Starkstrom ist das Haus hervorragend fir
modernes Wohnen geeignet. Dachziegel
als Dachdeckung unterstreichen die
hochwertige Bauausfiihrung.

Die Immobilie verfugt Uber zwei vollstandig
geplante Badezimmer und eine Kiche mit
Tageslicht, was den Wohnkomfort
zusatzlich erhoht.

Der Bauzustand entspricht dem
sogenannten "Developer-Standard”, was
Ihnen als Kaufer die Mdglichkeit bietet,
Innenausbau und Ausstattung individuell
nach Ihren Winschen zu gestalten.

Ein weiteres Highlight der Immobilie stellt
die vorhandene Garage dar, die direkt auf
dem Grundstick integriert ist —
komfortables Parken direkt am Haus ist
somit garantiert.

Ob als modernes Familienhaus oder
komfortabler Ruckzugsort fir Paare —
diese Doppelhaushélfte ist eine attraktive
Wabhl fur alle, die Qualitat, Stil und
Funktionalitéat schatzen.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere
Informationen oder einen
Besichtigungstermin ab dem 01.08.2025.
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Cechy nieruchomosci

Garage Garten
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#431345

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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