Immobilien in

Westpommern #431152

Stectin: Bezugsfertige 4-Zi.-Wohnung mit
Garage, Garten, Keller - keine
Zusatzkosten

185,000 € (789,000 PLN)

Rok budowy 1930 4 Pokoje ~98 m?

Opis

Geraumige Wohnung mit 4 Zimmern, Garage, Keller und Gemeinschaftsgarten -
bezugsfertig und ohne zusatzliche Gebiihren!

Wir prasentieren lhnen eine grol3zugig geschnittene, helle Wohnung mit einer Flache
von 97,82 m?, gelegen im ersten Stock eines charmanten Dreifamilienhauses mit
Grundbucheintrag. Diese wunderschone Immobilie tberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, die Stidostausrichtung sorgt fur eine hervorragende
Tageslichtversorgung in allen Raumen.
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Das Herzstiick der Wohnung ist ein elegantes Wohnzimmer mit Erker, das Gemitlichkeit
und Stil vereint. Insgesamt verfugt das Objekt Uber vier separate Zimmer, die sich ideal
als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen lassen.

Die Wohnung ist vollstandig mobliert — alle Mobel verbleiben im Objekt — was einen
sofortigen Einzug ohne zusatzliche Investitionen ermdglicht. Die Innenraume
wurden warmetechnisch von innen mit Gipskartonplatten isoliert, was hohen
Wohnkomfort gewahrleistet.

Beheizt wird die Immobilie durch eine moderne Gasheizung mit einem erst 1,5 Jahre
alten Brennwertkessel, der energieeffizientes Heizen ermdglicht.

Zusatzlicher Stauraum ist in Form von vier Kellerraumen vorhanden, mit folgenden
Flachen: - 7,6 m?

- 8,4 m?

- 8,3 m?

-13,4 m?2

Insgesamt also Uber 37 m? Nutzflache zusatzlich!

Far Ihr Fahrzeug steht Ihnen ein eigener, gemauerter Garage mit 15 m? zur
Verfigung. Daruber hinaus profitieren Sie von einem grof3zligigen, gemeinsamen
Garten mit einer Flache von 350 m?, auf dem sich drei Garagen befinden — eine davon
ist der Wohnung fest zugeordnet. Dieser griine Bereich ladt zum Entspannen, Gartnern
oder Spielen mit Kindern ein.

Highlights der Immobilie:

* 97,82 m? Wohnflache, ideal aufgeteilt auf 4 Zimmer

* Suidost-Ausrichtung, sonnig und lichtdurchflutet

* Dreifach verglaste Fenster flr hervorragende Warmedammung

» Gasheizung mit modernem Brennwertkessel (1,5 Jahre alt)

* 4 Kellerraume mit Giber 37 m? Nutzflache

* Eigene Garage (15 m?)

* GroRBer Gemeinschaftsgarten (350 m?)

» Ohne Hausgeld / keine monatlichen Nebenkosten an eine Hausverwaltung
* Schoéner Salon mit Erker fur stilvolles Wohnen
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* Grundbucheintrag vorhanden

Erstklassige Lage in einer der gefragtesten Stadtcteile:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und griinen Umgebung im beliebten
Stadtteil Pogodno. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ihre familienfreundliche
Atmosphére und hervorragende Infrastruktur aus.

In nachster Nahe finden Sie:

« Offentliche Kindergérten (z. B. Kindergarten Nr. 10)

» Grund- und weiterfihrende Schulen

 Zahlreiche Lebensmittelgeschafte und Dienstleistungsangebote

* Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs mit schneller Verbindung ins
Stadtzentrum

» Schone Parks und Grunflachen — ideal fir Spaziergange und Freizeitaktivitaten

Diese Wohnung ist eine perfekte Gelegenheit fir Familien, Paare oder Menschen, die
den Komfort des stadtischen Wohnens in einer ruhigen Umgebung schatzen.

Einziehen, wohlfiihlen und genieBen - diese Immobilie bietet alles, was Sie fir ein
komfortables Leben brauchen!

Szczegoly

- Kiiche: Separate Kiiche
Immobilienart: Wohnung
Verfligbar ab: 24.02.2025
Stadtteil: Pogodno

- Fenster: Kunststofffenster
- Bodenbelag: Fliesen, Holzdielen

Gesamtflache: 97,82 m?
Gebaudetyp: Altbau (Vorkriegsbau)
Baujahr: 1930

Zustand: Renovierungsbedurftig

Heizung und Energieversorgung

- Warmwasser: Gas-Durchlauferhitzer
(Zweikreissystem)

- Heizungsart: Gasetagenheizung

Bauweise: Ziegelmauerwerk
- Gasanschluss: Vorhanden

Raumaufteilung und Ausstattung
- Anzahl der Badezimmer: 1
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Haushaltsgerate und Ausstattung
- Kiihlschrank: Ja

- Waschmaschine: Ja

- Backofen: Ja

- Geschirrspiler: Ja

- Mikrowelle: Ja

- Tursprechanlage: Ja

#431152

» Einkaufsmoglichkeiten: in der
Néhe

 Kindergarten: in der Nahe

* Grundschule: in der Nahe

« Offentliche Verkehrsmittel: in der
Néhe

» Apotheke: in der Nahe

» Gastronomie: in der Nahe

Sonstiges

- Garage: Vorhanden

- Anzahl Etagen im Gebaude (inkl.
Erdgeschoss): 2

* Bank: in der Nahe
* Spielplatz: in der Nahe

Eine ideale Lage fur Familien, Paare oder
Investoren, die ein Objekt mit Potenzial
suchen. Die geraumige Altbauwohnung

Lage und Umgebung

Die Wohnung liegt im beliebten Stadtteil

Pogodno — einer ruhigen und griinen

mit ihrer klassischen Bauweise und vielen
Originaldetails bietet zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Wohngegend mit historischer Bebauung. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere

In unmittelbarer Nahe befinden sich:

» Parkanlagen: in der Nahe

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Keller Garten

Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins.

Seite 4 von 6



Immobilien in

Westpommern #431152

Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#431152

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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