Immobilien in
Westpommern

#430880

Moderne Doppelhaushalite in Daber -
Neubau mit 131 m?, bezugsfertig ab
Sommer 2025

232,000 € (989,000 PLN)

Rok budowy 2025 5 Pokoje ~131 m?

Opis

Neubau-Doppelhaushadlfte in ruhiger Lage - Fertigstellung Sommer 2025
Willkommen in Ihrem zuklnftigen Zuhause — einem modernen und grof3ztgigen
Einfamilienhaus in Doppelhaushélftenbauweise mit einer Gesamtflache von 131,42 m2
auf zwei Etagen. Die Immobilie befindet sich in einer 6kologisch sauberen Umgebung

mit frischer Luft und gepflegter Nachbarschatft, bestehend aus Einfamilien- und
Doppelhausern.
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Die Zufahrt erfolgt Uber eine gut ausgebaute, beleuchtete StralRe. Das Grundstiick ist
teilweise umzaunt, mit der Méglichkeit, direkt am Haus zu parken. Optional ist ein
Carport realisierbar.

Grundstiick

* Teilweise eingezaunt (drei Seiten mit Zaun)
» Grundstuicksgrole: ca. ... m?2

Bauweise & Ausstattung

» Gebaude in Massivbauweise mit Porotherm-Ziegeln (tragende Aul3en- und
Innenwande sowie Innenwande mit 12 cm Starke)

* AuRendammung mit 18 cm Styropor

* Hochwertige dreifachverglaste PVC-Fenster im Warmmontageverfahren, im
Wohnzimmer mit Schiebeelement und niedrigem Profil

* Vorbereitung fir elektrische, einbruchsichere Rollladen

 FuRbodenheizung im gesamten Haus

* Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung (Rekuperation)

» Energiesparende Dammung des Dachbodens mit PUR Schaum

 Einbruchhemmende Auf3enttr mit zwei Schléssern

Raumaufteilung

Erdgeschoss - 66,37 m?: - Wohnzimmer mit offener Kiiche — 39,20 m?
- Gaste-WC - 2,45 m?

- Flur — 5,42 m2

- Garderobe — 3,73 m?

- Garage — 15,57 m?

Obergeschoss - 65,05 m?: - Schlafzimmer — 15,76 m?
- Schlafzimmer — 9,25 m?

- Schlafzimmer — 10,24 m?

- Schlafzimmer — 16,15 m?

- Badezimmer — 6,26 m2

- Flur — 7,39 m2
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Gesamtnutzflache: 131,42 m?

Technischer Zustand

* Verputzte Wande und Estriche

* Elektro-, Wasser- und Heizungsinstallationen komplett im Gebaude verlegt
* Fenster und Turen eingebaut

» Dachboden ausbauféahig gegen Aufpreis

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich in der beliebten Ortschaft Dobra in griner und ruhiger
Umgebung. In unmittelbarer Nahe stehen zahlreiche Einkaufsméglichkeiten zur
Verfigung wie Netto, Biedronka, Rossmann und Aldi. Zudem gibt es eine neue Schule,
eine Postfiliale, ein Gesundheitszentrum, eine Kirche sowie vielfaltige Freizeitangebote
wie Spielplatze, Rad- und Spazierwege. Eine Bushaltestelle ist fuRlaufig erreichbar. Am
nahen Kreisverkehr befindet sich das Rathaus von Dobra.

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen mit funktionalem Grundriss und naturnaher
Lage — ideal fir Familien oder alle, die grof3ztgiges, energieeffizientes Wohnen im
Grinen suchen.

Szczegoly

Entwicklerstandard
Immobilienart: Doppelhaushélfte
Gesamtflache: 131,42 m?
Grundstiicksflache: 389,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Wohnfldche: 137,10 m?
Eigentumsform des Grundstiicks: Raume und Ausstattung:

Wandmaterial: Ziegel

Dachdeckung: Dachziegel

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Eigentum
Baujahr: 2025
Gebaudetyp: Doppelhaushélfte

* ZimmergréBBen: 15,76 m2 + 9,25 m?
+ 10,24 m2 + 16,15 m2 + 39,20 m?

Baustandard: Neubau, im * Badezimmer: 1

 Badezimmerflache: 6,26 m2

*WC: 1

Entwicklerstandard
Gebaudezustand: Neubau, im
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* WC-Flache: 2,45 m?
 Kiliche: Offene Kiiche (Kichenzeile)
» Garderobe: Ja

Weitere Merkmale:

» Garage: Ja

» Anzahl der Garagenplatze: 1
* Garten: Ja

» Stromanschluss: Ja

* Starkstrom (400V): Ja

Diese moderne Doppelhaushalfte mit
einer Gesamtflache von 131,42 m? bietet
geraumige und funktional geschnittene
Raume, darunter ein grol3zigiger
Wohnbereich von 39,20 m?2 sowie vier
weitere Zimmer zwischen ca. 9 m2 und 16
mZ. Die offene Kiiche ermdglicht eine
angenehme Verbindung zwischen Kochen
und Wohnen. Das Badezimmer mit einer
Flache von 6,26 m2 sowie ein separates

WC (2,45 m?) sorgen fur Komfort im Alltag.

Cechy nieruchomosci

Garage Garten Garderobe

#430880

Das Haus wird in massiver
Ziegelbauweise errichtet und befindet sich
im zukUnftigen Zustand eines Bautragers
(entwicklerstandard), was Ihnen
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten
bietet.

Die Immobilie befindet sich auf einem
rechteckigen Grundstiick mit einer Flache
von 389 m2 und verfugt Gber einen Garten
sowie eine Einzelgarage. Ein
Garderobenbereich ist ebenfalls
vorhanden.

Die Versorgung mit Strom, einschlie3lich
400V Starkstromanschluss, ist gesichert.

Ein ideales Zuhause fur Familien oder
Paare, die Wert auf moderne Bauweise,
durchdachten Grundriss und einen Garten
in ruhiger Umgebung legen. Die
Fertigstellung des Hauses ist fiir das Jahr
2025 geplant.

nahe der Grenze
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein grof3es Dorf und der Sitz einer Gemeinde
westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fir Menschen, die Ruhe und Naturnéhe
schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu stadtischen Annehmlichkeiten haben
mochten. Die Gemeinde Dobra ist bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und
Seen und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#430880

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.

Seite 6 von 6


tel:+491729715341

	Moderne Doppelhaushälfte in Daber – Neubau mit 131 m², bezugsfertig ab Sommer 2025
	232,000 € (989,000 PLN)
	Opis
	Grundstück
	Bauweise & Ausstattung
	Raumaufteilung
	Technischer Zustand
	Lage und Umgebung

	Szczegóły
	Räume und Ausstattung:
	Weitere Merkmale:

	Cechy nieruchomości
	Daber
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Współpraca z nami
	Korzyści podatkowe


