Immobilien in
Westpommern

#430514

Modernes, energiceifizientes Doppelhaus
in Daber - Wohnen mit hohem Komfort

204,000 € (869,000 PLN)

Rok budowy 2025 4 Pokoje ~112 m?

Opis
Modernes, energieeffizientes Doppelhaus in Dobra - Hochwertiger Baustandard

Zum Verkauf steht ein modernes, energieeffizientes Doppelhaus in gehobenem
Baustandard in auR3erst attraktiver Lage in Dobra. Diese Immobilie verbindet
Funktionalitat mit ansprechender Architektur und bietet zugleich ein hohes Mal3 an
Wohnkomfort.

Das Haus ist durch eine doppelte Trennwand mit Dehnungsfuge baulich von der
angrenzenden Haushélfte getrennt — dies garantiert Privatsphare und ruhiges Wohnen.
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Verfligbare Einheiten: - Segment B1.3 (Haus Nr. 1) mit weiteren Segmenten B1.2 und
B1.1 (ohne Garage) - Segmente Al1.4 und A1.5 (mit Garage), jeweils ca. 137 m2
Wohnflache

Anschliisse: - Strom - Stadtwasser - Kanalisation
Baumaterialien & Ausstattung:

* AuBBenwénde: Porotherm 24 cm + 20 cm Dammung aus grafitischem Styropor,
mineralischer Putz

* Innenwénde: Gipsputz

* Belliftung: Mechanische Liftung mit Warmertickgewinnung (Rekuperation)

* FuBbodenheizung: Im gesamten Erdgeschoss und Obergeschoss, mit
Anschlussmdglichkeit fur Handtuchheizkérper in Bad und WC

» Heizung: Gas-Brennwertgerat oder optional Warmepumpe (gegen Aufpreis)

 Fenster: Dreifachverglasung, auf3en hellbraun, innen weil3, warm eingepasst;
bodentiefes Schiebefenster zur Terrasse

» Stromanschliisse an Fenstern im EG: Vorbereitung fir AuRenrollladen oder
Raffstores

» Treppe: Massivbeton-Treppe ins Obergeschoss

* Installationen: Elektrik und Sanitaranschliisse vorbereitet

» Multimedia: Internet- und TV-Verkabelung in allen Wohnraumen

» Dach: Satteldach in Holzkonstruktion, mit grauer Betondachziegel eingedeckt

* Dachdammung: 20 + 12 cm Mineralwolle

* Dachbodenabschluss: Gipskartonplatten

* Haustiir: Stahl oder Aluminium

» Grundstiick: Systemzaun mit Stahlgitter zwischen den Parzellen

» AuBBenflachen: Garagenzufahrt und Wege mit Betonpflaster befestigt

» Grundstiick: Ausgeglichenes Gelande

Optionale Leistungen gegen Aufpreis: - Installation einer Warmepumpe oder
Kombination (Hybridldsung mit Gas und Warmepumpe) - Montage von Au3enrollladen
oder Raffstores - Klimaanlage - Terrassenbau
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Lage: Das Haus befindet sich in einem ruhigen und dennoch gut angebundenen

Stadtteil von Dobra. In der Néahe gibt es Einkaufsmdglichkeiten, einen Gemiseladen

und eine gute Anbindung zur ortlichen Grundschule.

Dieses Angebot richtet sich an anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf eine hochwertige

Bauweise, eine ruhige Nachbarschaft und ein modernes Wohnumfeld legen.

Geplante Fertigstellung: 3. Quartal 2025

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein.

Szczegoly

Immobilientyp: Doppelhaushélfte
Alter Preis: 850.000 PLN
Grundstiickslage: Flaches Terrain
Gesamtflache: 112,12 m?
Grundstiicksflache: 316,00 m?2
Grundstiicksbreite: 15,00 m
Grundstiicksldange: 26,00 m
Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 112,12 m?

Haustyp: Doppelhaushalfte
Baujahr: 2025

Standard: Ideal
Gebaudezustand: Ideal
Wandmaterial: Keramikziegel
Kiichentyp: Mit Fenster
Kiichenflache: 8 m2

Anzahl der Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 6,41 m? + 3,3 m?
Anzahl separate WCs: 1
WC-Flache: 3,3 m?
Zufahrtsstrale: Ruhige Stralie
Anzahl Etagen (inkl. Erdgeschoss): 1

Warmwasserquelle: Zweikreis-
Gastherme

Heizung: Gas-Zentralheizung
Telefonanschluss: Ja
Stromanschluss: Ja

400V Drehstrom: Ja
Gasanschluss: Ja
Kanalisation: Stadtisch
Wasserversorgung: Stadtwasser
Beliiftung: Ja

Internet: Ja

Kabel-TV: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Fenstertyp: Kunststofffenster
Dacheindeckung: Keramikdachziegel
Dachgeschoss: Ausgebaut
Zaunart: Maschendraht
Garage: Ja

Garten: Ja

Ankleidezimmer: Ja

Kamin: Ja

Terrasse: Ja
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Anzahl Terrassen: 1 * Nachstes Restaurant: In der Nahe

Terrassenflache: 12 m?2 * Nachstes Fitnessstudio: In der
Nahe

Umgebung: * Nachste Bank: In der Nahe

« Nichster Wald: In der Nzhe * Néachster Spielplatz: In der Nahe

* Nachster See: In der Nahe
* Nachster Kindergarten: In der

Badezimmerausstattung:

Nahe » Handtuchheizkorper
* Nachste Grundschule: In der Nahe * Fenster
« Offentlicher Nahverkehr: In der

Nahe

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Garten Garderobe Kamin Terrasse nahe der Grenze
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein grof3es Dorf und der Sitz einer Gemeinde
westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fir Menschen, die Ruhe und Naturnéhe
schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu stadtischen Annehmlichkeiten haben
mochten. Die Gemeinde Dobra ist bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und
Seen und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#430514

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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