Immobilien in
Westpommern

#430051

Maisonette mit Garten in Mierzyn -
Neubau nahe Stettin in ruhiger Wohnlage

194,000 € (819,650 PLN)

Rok budowy 2025 4 Pokoje ~84 m?

Opis

GroRziigige Maisonette-Wohnung mit Garten in gefragter Lage nahe Stettin

Zum Verkauf steht eine moderne, zweistockige 4-Zimmer-Wohnung im
Erstbezugszustand (Entwicklungsstandard), gelegen in einer beliebten Wohngegend
unweit von Stettin. Die Wohnung verfligt Giber einen direkten Zugang zu einem privaten

Garten mit einer Flache von ca. 90 m? — ideal zum Entspannen im Griinen oder fir
Familien mit Kindern.

Wohnflache: ca. 84,5 m2
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Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

* Heller Wohnbereich mit offener Kiiche: 25,69 m?2
e Zimmer: 10,57 m?

» Gaste-WC: 1,58 m?

* Flur

Obergeschoss:

* Schlafzimmer: 10,59 m?

 Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon: 11 m?2
» Badezimmer mit Fenster: 6,61 m?2

* Abstell- bzw. Ankleideraum: 8 m?

* Flur

Ausstattungsmerkmale (Entwicklungsstandard):

* Dreifach verglaste Fenster mit Luftungssystem

» Maschinenverputzte Gipswande

* Installierte Elektro-, Wasser-, Abwasser- und Heizungsleitungen

* Vorinstallierte Fernseh- und Internetanschliisse

* Flachheizkorper in den Schlafzimmern

» Handtuchheizkorper im Bad (eine Ful3bodenheizung kann realisiert werden)

Zusatzliche Informationen:

 Zu jeder Wohnung ist der Erwerb von mindestens einem Stellplatz in der
Tiefgarage verpflichtend.
Preis pro Stellplatz: €9.400 (PLN 40.000).
Breite: ca. 3 m | Lange: ca. 5,5 m
Der Aufzug fahrt direkt zur Tiefgarage (Ebene -1).

» Heizungs- und Warmwasserversorgung Uber das stadtische Fernwarmesystem
(SEC)
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Wohnanlage & Umgebung:

 ZeitgemalRe Architektur und gut durchdachtes Wohnkonzept

* Vollstandig erschlossenes Grundstiick mit Gehwegen, Griinanlagen und einem
Kinderspielplatz

* Ruhige Nachbarschaft mit tberwiegend niedriger Bebauung

* Perfekte Anbindung an die Stadt Stettin

Infrastruktur in der Nihe:

* Kindergarten, Vorschule und Schule
» Nahversorger und Einzelhandel in der Umgebung
» Medizinisches Versorgungszentrum

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung dieser attraktiven Immobilie ein.

Szczegoly

Immobilienart: Wohnung ZimmergroRen:
Gesamtflache: 84,50 m? - Wohnzimmer: 25,69 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum - Schlafzimmer 1: 10,57 m2
Gebaudetyp: Wohnblock - Schlafzimmer 2: 10,57 m2
Baujahr: 2024 - Schlafzimmer 3: 11 m2

Standard: Bautragerstandard
Erdgeschoss: Ja

Anzahl der Etagen (inkl. EG): 3
Raumhoéhe: 2,65 m

Gebdudestatus: Neuwertig
Bauweise: Ziegel
Kiichentyp: Kochnische

Kichenflache: 5 m Warmwasser: Fernwarme

Anzahl der Badezimmer: 1 Heizung: Fernwarme

Badezimmerflache: 6,61 m2

Anzahl der WCs: 1 Telefonanschluss: Ja
WC-Flache: 1,5 m? Aufzug im Gebaude: Ja
ZufahrtsstraBe: Ruhige StralRe Starkstrom (400V): Ja

Internetanschluss: Ja
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Kabelfernsehen: Ja
Gegensprechanlage: Ja

Fenstertyp: Kunststofffenster
Bodenbelag: Betonrohboden
Umzaunung: Komplett eingezaunt

Garage: Ja
Anzahl der Stellplatze: 1

Garten: Ja

Anzahl der Balkone: 1
Balkonflache: 4 m?
Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1

Cechy nieruchomosci

Erdgeschoss Aufzug Zaun Garage

#430051

Terrassenflache: 4 m2
Ausrichtung: Osten

In der Néhe befinden sich:
- Lebensmittelgeschaft

- Kinderkrippe

- Kindergarten

- Grundschule

- Busbahnhof (PKS)

- Offentliche Verkehrsmittel
- Apotheke

- Gastronomiebetrieb

- Fitnessstudio

- Spielplatz

Badausstattung: Handtuchheizkdrper

Garten Terrasse Balkon
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#430051

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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