Immobilien in
Westpommern

#429868

Renovierte 4-Zimmer-Wohnung in Stettin
- ideal fiir Familien, ruhig und zentral

200,000 € (849,000 PLN)

Rok budowy 1990 4 Pokoje ~77 m?

Opis
Helle, moderne 4-Zimmer-Wohnung nach Renovierung - ideal fiir Familien

Diese grof3zugige, geschmackvoll renovierte 4-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine ruhige,
familienfreundliche Lage mit sehr guter Infrastruktur.

Die Wohnung wurde im letzten Jahr umfassend renoviert. Im Zuge der Modernisierung
wurde eines der urspringlich finf Zimmer mit der Kiiche zusammengelegt — dadurch
entstand eine grol3e, helle Wohnkliche mit Essbereich. Die neue Kiche ist mit einer
funktionalen Einbauzeile sowie modernen Elektrogeréaten vollstandig ausgestattet.
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Raumaufteilung:

» GroR3zugiger Flur mit zwei zusatzlichen Verbindungskorridoren
* Wohnzimmer ca. 17 m2 mit Zugang zum Balkon

* Zimmer ca. 11,5 m?

* Zimmer ca. 9 m?2

* Zimmer ca. 8 m?2

Die urspringliche 5-Zimmer-Aufteilung (dokumentiert) kann bei Bedarf problemlos
wiederhergestellt werden.

Badezimmer:

Das WC wurde mit dem Bad zusammengelegt, wodurch ein modernes, geraumiges
Badezimmer entstanden ist. Die Ausstattung umfasst eine komfortable Dusche mit
Wasserfall-, Regen- und Massagediisen, WC, Waschbecken, Waschmaschine sowie
viel Stauraum.

Ausstattung & Bodenbelédge:

In der gesamten Wohnung (auf3er Bad und Kiche) liegt massiver Parkettboden, der
groltenteils mit modernen Paneelen Uberdeckt wurde — in einem Zimmer ist der
originale Parkettboden sichtbar erhalten. Die Wande sind glatt verputzt und gestrichen,
im Flur wurde Tapete verwendet, der Essbereich ist mit Fliesen in Natursteinoptik
gestaltet.

Moderne PVC-Fenster in Holzoptik sorgen fur ein angenehmes Wohnklima, ausgestattet
mit Sonnenschutz-Rollos.

Zusaétzliche Informationen:

» Grol3e, zugeordnete Kellerflache
» Gemeinschaftlicher Trockenraum im Dachgeschoss (4. Etage)
* Nur 8 Wohneinheiten im Treppenhaus

Lage:
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Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeiteinrichtungen wie einer Eishalle sowie einer
sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und nahegelegene
Einkaufszentren.

Fazit:

Eine ideale Wohnung fur Familien oder Paare, die grof3ziigigen Wohnraum mit Komfort
und moderner Ausstattung in angenehmer Umgebung suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Szczegoly
N Kiichentyp: Mit Fenster

Immobilienart: Wohnung Anzahl der Badezimmer: 1

Stadtteil/Siedlung: Siedlung Majowe

Gesamtflache: 77,20 m?

Gebaudetyp: Wohnblock

Baujahr: 1990

Standard: Sehr gut

Gebdudezustand: Sehr gut

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
4

Unterkellerung | Keller: Keller vorhanden
Gasanschluss: Ja

Gegensprechanlage: Ja

Fenstertyp: Kunststofffenster
Bauweise: Grol3tafelbauweise

Cechy nieruchomosci

Keller Gas Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#429868

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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