Immobilien in
Westpommern

#429140

Bezugsiertige, moblierte Maisonette-
Wohnung in Stettin-Bukowe - ideal fir
Familien

271,000 € (1,149,000 PLN)

Rok budowy 1995 6 Pokoje ~154 mz

Opis

Grofziigige Maisonette-Wohnung im Stadtteil Bukowe, Szczecin - bezugsfertig,
mobliert, ideal fiir Familien

Willkommen in dieser aul3ergewohnlich grol3ziigigen Maisonette-Wohnung im beliebten
Stadtteil Bukowe auf der rechten Oderseite von Szczecin. Die Immobilie befindet sich im
4. Obergeschoss eines gepflegten, vierstockigen Gebaudes aus dem Jahr 1995. Das
Treppenhaus ist breit und sauber, mit zahlreichen kostenlosen Parkmaoglichkeiten direkt
vor dem Geb&ude — Parkprobleme gehoren der Vergangenheit an. Fir héhere
Anspruche steht ein bewachter Parkplatz nur 300 Meter entfernt zur Verfligung.
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Die Wohnung ist voll mébliert und bezugsbereit — einziehen und wohlfihlen! Beheizt
wird Uber die stadtische Fernwéarme. Der helle, nach Stden ausgerichtete Wohnbereich
ladt durch seinen grof3en Balkon zum Entspannen ein.

Wohnflache (nutzbar): ca. 154,30 m?
Gesamtflache: ca. 178 m?

Raumaufteilung:

Erste Ebene: - Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zu einem sehr grof3en
Balkon

- Offene Kiiche mit Essbereich

- Zwei separate Schlafzimmer (eines davon mit eigenem Balkon)

- Badezimmer mit WC

- Begehbare Garderobe

- Flur

Zweite Ebene (Dachgeschoss): - Zwei separate Schlafzimmer — ideal als Kinderzimmer
- Zweites Badezimmer mit WC

- Home-Office oder zusatzliches Schlafzimmer mit funktionalem und stimmungsvollem
Kamin

- Flur

Ein absolutes Highlight ist der offen gestaltete Arbeitsplatz mit Kamin — perfekt zum
Arbeiten oder fir gemdtliche Abende. Die Dachgeschossraume sind mit Dachfenstern
ausgestattet, die viel Tageslicht garantieren.

Zusatzliche Vorteile: - GroRRe, trockene Kellerflache im Preis inbegriffen — ideal fur
zusatzlichen Stauraum

- Wendeltreppe mit Gelander fihrt sicher aufs Dachgeschoss, auch fur Familien mit
Kindern geeignet

Lage & Umgebung:

Die Immobilie punktet durch ihre hervorragende Lage in unmittelbarer Nahe zur
Puszcza Bukowa — dem ,grinen Herzen" des Stadtteils — ideal zum Spazieren,
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Radfahren oder Joggen. In direkter Umgebung befindet sich alles fir den taglichen
Bedarf und mehr:

 Bushaltestelle des stadtischen Verkehrsnetzes nur wenige Gehminuten entfernt
(Anbindung durch Linien B, 65, 66, 77, 84, 97, 531, 532, 534)

» Supermarkte (z. B. Biedronka)

« Grundschulen, Post, Arzte, Apotheken

* Restaurants, Pizzerien, Kirchen, Sport- und Spielplatze

* Nur ca. 5 Autominuten zur Umsteigestation ,Turkusowa“, von der Stral3enbahnen
direkt ins Stadtzentrum fahren

Entfernungen: - Mit dem Auto ca. 15 Minuten ins Stadtzentrum (etwa 10 km)
- Mit offentlichen Verkehrsmitteln: ca. 25-30 Minuten in die City

Ideal fiir: - Familien mit Kindern dank grof3ztigiger Flache, Nahe zu Schulen und ruhiger
Lage

- Naturfreunde und Sportliebhaber

- Alle, die eine ruhige, griine Wohnlage mit guter Anbindung suchen

Nebenkosten: Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit ca. €450 (PLN 1.900)
bei vier Personen. Darin enthalten: Heizkosten, Abschlage auf Warm- und Kaltwasser,
Rucklagen, Mullentsorgung usw. Jahrlich gibt es Ruickzahlungen durch niedrigen
Heizverbrauch.

Rechtliche Situation: Die Wohnung verfugt tber ein sauberes Grundbuch ohne
Belastungen. Ein zigiger Kauf ist moglich — sowohl fir Barzahler als auch fur Kaufer mit
Finanzierungsbedarf.

Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht entgehen — wir freuen uns auf lhre
Anfrage und einen gemeinsamen Besichtigungstermin!

Szczegoly
Gesamtflache: 154,30 m?
Gebéaudetyp: Wohnblock

Baujahr: 1995
Standard: Sehr gut

Objekttyp: Wohnung
Verfligbar ab: 01.12.2024
Stadtteil - Siedlung: Siedlung Bukowe
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Bauweise: Ziegel

Kiichentyp: mit Durchreiche

Anzahl der Badezimmer: 2

Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 4

Geschosshdhe: 2,50 m

Warmwasser: aus dem stadtischen Netz
Heizung: Zentralheizung aus dem
stadtischen Netz

Gasanschluss: Ja

Ausstattung:

- Kdihlschrank: Ja

- Waschmaschine: Ja

- Backofen: Ja

- Geschirrspuler: Ja

- Mikrowelle: Ja

- Gegensprechanlage: Ja

- Fenster: Kunststofffenster

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Keller Balkon

#429140

- Bodenbelag: Paneele
- Garage: Ja

Lage & Umgebung:

- Schwimmbad: in der N&he
- Park: in der Nahe

- Wald: in der Nahe

- See: in der Nahe

- Geschéft: in der Nahe

- Kinderkrippe: in der Nahe
- Kindergarten: in der Nahe
- Grundschule: in der Nahe
- Offentliche Verkehrsmittel: in der Nahe
- Polizeistation: in der Nahe
- Apotheke: in der Nahe

- Gastronomie: in der Né&he
- Fitnessstudio: in der Nahe
- Krankenhaus: in der Nahe
- Bank: in der Nahe

- Spielplatz: in der Nahe
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#429140

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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