Immobilien in
Westpommern

#429052

Neuwarp: Charmantes Einfamilienhaus
nur 80 m vom Wasser auf grofdem
Grundstiick

283,000 € (1,200,000 PLN)

Rok budowy 2005 5 Pokoje ~150 m2

Opis
Charmantes Einfamilienhaus in idyllischer Lage nahe dem Wasser

Willkommen in Nowe Warpno — einem malerischen Ort umgeben von den Waldern der
Puszcza Wkrzanska und eingebettet zwischen dem Stettiner Haff und dem
Nowowarpienskie-See. Hier prasentieren wir lhnen ein attraktives Einfamilienhaus auf
einem grof3zigigen Grundstick mit 1.477 m2 Flache — nur etwa 80 Meter vom Wasser
entfernt.

Highlights der Immobilie:

* Gesamtflache: ca. 150 m?
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* Wohnflache: ca. 120 mz
» Grundstiick: 1.477 m2 (Eigentum)
* Baujahr: 2005
» Bauweise: massive Bauweise (Ziegel)
* Lage: ruhige SeitenstralRe, flaches Grundsttick

Dieses gemdutliche Haus besticht durch seine charmante Architektur und die gelungene
Raumaufteilung — ideal geeignet sowohl zum dauerhaften Wohnen als auch als Ferien-
oder Investmentobjekt zur Vermietung.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Hier erwartet Sie eine offene Kiiche mit Blick in das helle Wohnzimmer, zwei
Schlafzimmer sowie ein modernes Bad mit Dusche. Der Wohnbereich bietet direkten
Zugang zu einer sonnigen Terrasse mit traumhaftem Blick auf den angrenzenden Wald.

» Offene Kiche (inkl. Elektroherd, Kuhlschrank & Spulmaschine)
* Wohnzimmer mit Kamin und Wasserfuhrung (Heizfunktion)

* 2 Schlafzimmer

» Badezimmer mit Dusche

* Terrasse in Sudausrichtung

Obergeschoss:
Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer sowie ein
zweites Badezimmer mit Dusche — ideal fir Familien oder Gaste.

Ausstattung & Komfort:

» Kaminheizung (mit Wasserfiuihrung)

» Warmwasser uber elektrischen Durchlauferhitzer
* Kunststofffenster

 Stromanschluss vorhanden

» Wasseranschluss aus dem stadtischen Netz

» Abwasser Uber hauseigene Klaranlage

* Internetanschluss
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* Videouberwachungssystem und Gegensprechanlage
» Dach mit langlebiger Blechdachpfanne
» Gemischtes Grundstiickseinfriedungssystem
» Wohnnutzung im Dachgeschoss méglich
* Photovoltaik geeignet (Dachflache optimal ausgerichtet)

Umgebung:

Nowe Warpno bietet als kleiner, naturreicher Ort mit Zugang zu Wasser, Waldern und
einem 20 Hektar grof3en Naturpark ganzjahrig Erholung pur. Die Umgebung eignet sich
hervorragend fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Wassersport oder
einfach Ruhe und Entspannung.

Sonstiges:

» Gute Erreichbarkeit Gber 6ffentliche Verkehrsmittel
» Hervorragend fur touristische Nutzung geeignet

* Internationale Nachfrage durch attraktive Lage

» Geringe Betriebskosten

Ein wunderbarer Ort fur alle, die das Leben im Einklang mit der Natur schatzen — sei es
fur den eigenen Rickzugsort oder als lukrative Investition in eine beliebte
Urlaubsregion.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Szczegoly

Eigentum
Baujahr: 2005
Hausart: Freistehend

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Gesamtflache: 150,00 m?
Nutzflache: 120,00 m?
Grundstiicksflache: 1.477,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Standard: Gut

Zustand des Gebaudes: Gut

Wandmaterial: Ziegel

Lage des Grundstiicks: Ebenerdig
Eigentumsform des Grundstiicks:
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Dachdeckung: Blechdachziegel
Fensterart: Kunststofffenster
Dachboden: Ausgebaut

Zaunart: Gemischt

Garten: Ja

AuBenterrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1

Lage: Ruhige Seitenstral3e

Offentliche Verkehrsanbindung: In der
Néhe

Raume:
- Anzahl der Badezimmer: 2
- Klichentyp: Offene Kiiche (Durchbruch)

Ausstattung:

- Kamin

- Elektrische Durchlauferhitzer fur
Warmwasser

- Heizung Gber Kamin

- Stromanschluss vorhanden

- Abwasser: Sickergrube

- Wasser: Anschluss an die stadtische
Versorgung

- Internetanschluss

- Kiihlschrank

Cechy nieruchomosci

Uber dem Wasser Garten Kamin

#429052

- Geschirrspuler

- Elektrischer Herd

- VideoUberwachung
- Gegensprechanlage

Zusatzliche Informationen:

Das freistehende Haus befindet sich auf
einem grof3zugigen, rechteckigen
Grundstick mit einer Flache von 1.477 mz.
Die Immobilie bietet eine Gesamtflache
von 150 m?, wovon 120 m? als Wohnflache
nutzbar sind.

Das 2005 erbaute Haus besteht aus
Erdgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss. Es verfugt tUber eine
moderne Ausstattung, einschlief3lich
Elektrokiche, zwei Badezimmern,
Kaminheizung sowie Internet- und
Stromanschluss.

Der gepflegte Garten mit Terrasse ladt
zum Entspannen im Freien ein. Dank der
Lage an einer ruhigen Stral3e ist ein
entspanntes Wohnen gewabhrleistet.
Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Terrasse
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Neuwarp

Nowe Warpno (deutsch Neuwarp) erstreckt sich auf einer Halbinsel im Stettiner Haff.
Fischerdorfliches Flair, historische Fachwerkhauser und direkte Wasserlagen pragen
das Bild. Bootsliebhaber und Ruhesuchende schétzen die einzigartige Lage — ideal fur
exklusive Ferienimmobilien.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#429052

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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