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Elegantes 2-Zimmer-Apartment mit
Meerblick in Misdroy - nur 100 m zum
Strand

T Ty

305,000 € (1,290,000 PLN)

Rok budowy 2020 2 Pokoje ~42 m?

Opis
Luxuridéses 2-Zimmer-Apartment mit Meerblick in Misdroy — nur 100 m vom Strand

entfernt

Wir prasentieren lhnen ein stilvoll eingerichtetes, komfortables Apartment mit seitlichem
Meerblick, gelegen im beliebten Seebad Miedzyzdroje (Misdroy), nur ca. 100 m vom
Strand und der Promenade entfernt. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines modernen, barrierefreien Gebaudes von 2020 mit Aufziigen, Rezeption,
Tiefgarage sowie Geschéaften und Dienstleistungsbereichen im Erdgeschoss.

Aufteilung und Ausstattung
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Das Apartment mit norddstlicher Ausrichtung verfugt Uber ca. 7,5 m2 groRen Balkon
(Zugang von beiden Zimmern) und besteht aus:

» Wohnbereich mit offener Kiiche (moderne Einbauktiche mit Elektrogeraten: Kihl-
Gefrierkombination, Mikrowelle, Elektrokochfeld, Geschirrspuiler und
Waschmaschine)

* Schlafzimmer

» Badezimmer mit Dusche und WC mit Bidet-Funktion

Es wurde mit hochwertigen Materialien ausgestattet und besticht durch ein modernes
Designkonzept bis ins letzte Detail.

Besondere Merkmale

* Modernes, barrierefreies Gebaude mit Aufziigen

* Hochwertige Innenausstattung

* Funktionaler Grundriss

* Moderne technische Losungen wie: Ferndffnung der Tur, Rauchmelder, USB-
Steckdosen

« Effektvolle LED- und Punktbeleuchtung im gesamten Apartment

» Gro3e Aluminiumfenster mit Kipp-/Drehfunktion

» Geraumiger Balkon mit Zugang von beiden Zimmern

» Seitlicher Ausblick auf das Meer und die Flaniermeile

* FuRbodenheizung (keine Heizkdrper in den Raumen)

» Geringe monatliche Unterhaltskosten: etwa €105 (PLN 450)

« Vollstandig mobliert und ausgestattet, bezugsfertig

* Nur wenige Schritte zum Strand und zur Promenade der Sterne

* Bereits etablierte Marke mit hervorragendem Ruf bei internationalen Gasten

Perfekt fiir Eigennutzung oder als Investition

Das Apartment eignet sich ideal als ganzjahriger Wohnsitz oder als renditestarke
Investition. Aufgrund seiner hervorragenden Lage, des durchdachten Konzepts sowie
seiner Beliebtheit bei Gasten erzielt es ausgezeichnete Bewertungen auf
Buchungsportalen wie booking.com — ideal fur kurz- und langfristige Vermietung.
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Top-Lage in Miedzyzdroje

#428707

Die Lage des Apartments ist ein absolutes Highlight: Nur ca. 100 m trennen Sie vom

feinen Sandstrand und der Ostsee. Gleichzeitig befinden Sie sich in fu3laufiger Nahe

zum Zentrum von Miedzyzdroje — ein perfekter Ort fr Erholung mit der Familie oder zu

zweit.

Einzigartig durch Liebe zum Detail

Die Eigentimer haben grol3en Wert auf jedes Detail gelegt und schaffen damit eine

besonders elegante, warme und einladende Atmosphéare. Dieses Apartment ist mehr als

nur ein Feriendomizil — es ist eine Oase des Komforts und der Entspannung.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses auRergewdhnliche Angebot kennenzulernen!

Szczegoly

Art der Immobilie: Wohnung
Verfiigbar ab: 05.11.2024

Friherer Preis: 1.330.000 PLN
Gesamtflache: 42,49 m?

Gebaudetyp: Apartmenthaus

Baujahr: 2020

Standard: Hervorragend

Zustand des Gebaudes: Hervorragend
Wandmaterial: Betonblocke

Raumaufteilung:

- Wohnzimmer: 19 m?

- Schlafzimmer: 14 m?

- Klichenzeile: ca. 5 m2 (offen)
- Badezimmer: 5,7 m?2

- Terrasse: ca. 7 m?

Stockwerk: Gebaude mit 11 Etagen (inkl.
Erdgeschoss)
Aufzug: Ja

Ausstattung & Merkmale:

- Stromanschluss 400V

- Internetanschluss

- Kabel-TV

- Kuihlschrank

- Waschmaschine

- Geschirrspuler

- Mikrowelle

- Uberwachungssystem (Monitoring)
- Rezeption im Gebaude

- Terrasse mit Ausrichtung nach Norden
und Osten

Badezimmerausstattung:
- Bidet
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- Handtuchheizkdrper
- Dusche

- Waschbecken

-WC

Diese helle und funktionale Wohnung liegt
in einem modernen Apartmenthaus aus
dem Jahr 2020 und befindet sich in einem
idealen Zustand — sowohl was die
Innenraume betrifft als auch den
Bauzustand des gesamten Gebaudes. Die
Wohnflache von 42,49 mz ist optimal
aufgeteilt in zwei separate Zimmer sowie
eine offene Kichenzeile und ein
komfortabel ausgestattetes Bad.

Besonders hervorzuheben ist die
gemdutliche Terrasse mit 7 m2 Flache, die
Ausblicke nach Norden und Osten bietet —
perfekt zum Entspannen am Morgen und
in der Mittagszeit.

Cechy nieruchomosci

an der Ostsee

Aufzug Empfang Terrasse

#428707

Die Wohnung wird vollstandig mébliert
Ubergeben und bietet zahlreiche
Annehmlichkeiten, darunter moderne
Haushaltsgerate wie Geschirrspuler,
Waschmaschine, Mikrowelle und
Kuhlschrank.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen der
vorhandene Aufzug, eine reprasentative
Rezeption im Eingangsbereich sowie ein
umfassendes Uberwachungssystem.

Diese Immobilie ist die ideale Wahl fur
Singles, Paare oder Kapitalanleger auf der
Suche nach einem sofort bezugsfertigen
Zuhause in einem hochwertigen Neubau.

Kontaktieren Sie uns fiir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins!

Balkon
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Misdroy

Miedzyzdroje (deutsch Misdroy) liegt auf der Insel Wollin an der polnischen Westkuste.
Der Ort grenzt an den Wolliner Nationalpark, bekannt fur seine Steilkliste und
Pinienwalder.

Strand und Promenade

Miedzyzdroje hat einen breiten Sandstrand, der mit Liegen und Strandbars ausgestattet
ist. An der Uferpromenade befinden sich Hotels, Kurh&user und Restaurants. Im
Zentrum steht die beriihmte Seebriicke von Miedzyzdroje, an deren Ende ein
Konzerttheater liegt.

Schenswiirdigkeiten

Eine der Hauptattraktionen ist die ,Aleja Gwiazd” (Boulevard der Stars), ein Weg mit
Handabdrticken polnischer Prominenter. Etwas aufR3erhalb erstrecken sich die
Wanderdinen des Nationalparks Wollin mit einem markanten Leuchtturm. Das Klima
hier ist gemaRigt-maritim mit gesunder Seeluft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Seite 5 von 7



Immobilien in

Westpommern #428107

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung

an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#428707

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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