Immobilien in

Westpommern #428579

Grofdzugige 5-Zimmer-
Maisonettewohnung mit Potenzial in
Stobno - jetzt kaufen!

196,000 € (829,900 PLN)

Rok budowy 2024 5 Pokoje ~138 m?

Opis

Geraumige 5-Zimmer-Maisonettewohnung mit Potenzial - zu verkaufen

Diese aul3ergewdhnlich helle und grof3ziigige Maisonettewohnung bietet mit einer
Gesamtflache von 138,16 m? viel Raum fur komfortables Wohnen oder attraktive
Investitionsmdglichkeiten. Die Immobilie erstreckt sich Uber zwei Ebenen und verfiigt

uber eine durchdachte Raumaufteilung — ideal fur Familien oder zur Umgestaltung in
zwei separate Einheiten.
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Raumaufteilung:

1. Etage: - GroRRzugiges Wohnzimmer mit offener Kiiche
- Schlafzimmer

- Weiteres Zimmer (ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer)
- Badezimmer

- Hauswirtschaftsraum / Abstellraum

Dachgeschoss: - Wohnbereich mit Klichenanschluss (zweite Klichenzeile méglich)
- Schlafzimmer
- Badezimmer

Die Wohnung besticht durch groRe Fensterflachen, die fir viel Tageslicht sorgen und
eine freundliche Atmosphare schaffen.

Highlights der Immobilie:

» Moglichkeit zur Trennung in zwei eigenstandige Wohneinheiten mit separaten
Eingangen

* FuBbodenheizung mit Gasbetrieb — angenehmer Wohnkomfort auch im Winter

 Glasfaser-Internetanschluss — ideal fur Homeoffice und moderne
Kommunikation

» Zwei zugehorige Stellplatze inklusive

* Moderne Sanitaranlagen

« Offentliche Kanalisation

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Stobno — einer ruhigen, gut angebundenen Ortschaft, die
durch ihre landliche Idylle und gleichzeitig hervorragende Erreichbarkeit punktet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
bequem erreichbar. Die Nahe zur polnisch-deutschen Grenze macht diesen Standort
besonders attraktiv fur internationale Kaufer.

Diese Wohnung bietet sowohl Eigennutzern als auch Investoren attraktive
Mdglichkeiten: Ob grof3ziigiges Wohnen auf zwei Etagen oder clevere Aufteilung in zwei
separate Wohneinheiten — hier ist vieles moglich.
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Zdgern Sie nicht, weitere Informationen anzufordern oder eine Besichtigung zu
vereinbaren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Szczegoly
Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

1
Warmwasserquelle: Gastherme mit zwei

Immobilienart: Wohnung
Gesamtflache: 138,16 m?
Baujahr: 2024

Standard: Im Bautragerstandard

Heizkreislaufen

Heizung: Gas-Zentralheizung

(Entwicklerzustand) Gasanschluss vorhanden: Ja

Wandmaterial: Kalksandstein
Garage: Ja

Kiichentyp: Offene Kiiche (Kochnische)

Cechy nieruchomosci

Gas Garage Garten nahe der Grenze
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Stoven

Stobno (deutsch Stéven) befindet sich im Streifen von ca. 10 km zur Grenze. Griine
Landschaften und gute Infrastruktur nach Szczecin und ins benachbarte Deutschland
bieten optimale Bedingungen fur Immobilienkaufer.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#428579

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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