Immobilien in
Westpommern

#426604

Heidebrink: Gepflegtes Gastehaus mic12
Zimmern in touristischer Toplage nahe
dem Meer

961,000 € 4,070,000 PLN)

Rok budowy 2003 12 Pokoje ~562 m?

Opis

Vielseitiges Wohn- und Serviceobjekt in attraktiver Lage - ideal fiir touristische
Nutzung

Willkommen in einem au3ergewohnlichen Wohn- und Dienstleistungsobjekt, das sich in
bevorzugter, touristisch gepragter Lage befindet. Umgeben von Natur, in der Nahe von
Meer, Wald, Parkanlagen und Freizeitmdglichkeiten, bietet diese Immobilie perfekte
Voraussetzungen fir ein Gastehaus, ein Therapiezentrum oder einen multifunktionalen
Beherbergungsbetrieb.
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Immobilien in

Westpommern #426604

Hauptmerkmale der Immobilie:

* Baujahr: 2003

» Gesamtnutzflache: 562,40 m2

* Grundstiicksflache: 501 m?2

* Bebauungsflache: 255 mz

* Anzahl der Stockwerke: 2 (inkl. Erdgeschoss)

* Anzahl der Zimmer mit Bad: 12 (je 6 auf jeder Etage, davon je 2 barrierefrei)
» Separate WCs: 2

* Bauweise: massive Bauweise mit Pustak (Hohlblock), Dach mit Dachziegeln
* Fenster: Kunststoff

* Heizung: Fernwéarme

 Warmwasser: Gastherme (2-Kreislaufe)

* Versorgung: Strom, Gas, Wasser, Abwasser — alles stadtisch angeschlossen
» Aufziige: Personen- und Lastenaufzug

 Zustand: gepflegt, bezugsfertig

* Verfluigbarkeit: ab dem 04.11.2024

Innenaufteilung:

Das Objekt besteht aus einem vielseitig nutzbaren Komplex mit durchdachter
Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich:

» Empfangsbereich

» R&dume fur Rehabilitation und Wellness
* Toiletten

* Eigentimerwohnung

* Flure, Treppenhaus

» Heizungsraum

* Kiichen- und Personalbereich

Die beiden oberen Etagen bieten je sechs Gastezimmer mit eigenem Bad, davon jeweils
zwei barrierefrei. Zudem finden sich dort ein Speiseraum sowie zusétzliche Lagerrdume.

Das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut und bietet weiteres Potenzial fir kreative
Nutzung.
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Immobilien in

Westpommern #426604

Aufdenbereich:

» Komplett gepflastert und hochwertig gestaltet

* Bereit fur Gasteaktivitaten: Sitzbanke, Hangematten, Liegestihle, Pavillons

» Mdglichkeiten fur Freizeitangebote wie Fahrrader und Sportgerate

* Ideal fur Events, Workshops und thematische Aufenthalte fir unterschiedliche
Zielgruppen

Weitere Moglichkeiten:

Optional lasst sich das benachbarte Objekt ebenfalls erwerben, mit dem das
angebotene Haus gegenwartig als zusammenhangende Einheit betrieben wird. Dies
eroffnet zusatzliches Entwicklungspotenzial und Raum fur Expansion lhres
Geschaftsmodells.

Einladende Lage - hervorragend angebunden:

Die Immobilie liegt in einem Bereich, der gezielt fir multifunktionale touristische
Dienstleistungen mit erganzender Wohnnutzung ausgewiesen ist. In Laufnéhe befinden
sich:

 Einkaufsmdglichkeiten
» Gastronomie

* Spielplatze

» Apotheke

* Marina

Die malerische Umgebung mit Meer, Wald und Park ladt Gaste zu erholsamen
Aufenthalten ein und macht das Objekt zu einer attraktiv gefuhrten Investitionschance.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein!

Video zur Immobilie ansehen

Kaufpreis, Nachfrage und weitere Details gerne auf Anfrage. Umrechnungskurs: 1
EUR = 4,25 PLN (Beispiel: €500 = PLN 2.125)
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https://www.youtube.com/watch?v=JWdl7vrHoxs

Immobilien in
Westpommern

Szczegoly

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Verfuigbar ab: 04.11.2024
Grundstiickslage: Flaches Gelande
Gesamtflache: 562,40 m?
Grundstiicksflache: 501,00 m2
Grundstiicksform: Rechteck
Nutzflache: 562,40 m?2
Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Bautyp: Freistehend

Baujahr: 2003
Ausstattungsstandard: Gut
Gebaudezustand: Gut
Wandmaterial: Ziegelstein

Anzahl der Badezimmer: 12
Anzahl der WCs: 2

Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 2
Warmwasserquelle: Zweikreis-
Gastherme

Cechy nieruchomosci

an der Ostsee Gas Keller Aufzug

#426604

Heizung: Fernwarme
Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja
Abwasser: Stadtkanalisation
Wasserquelle: Stadtwasser
Fenstertyp: Kunststofffenster
Dachdeckung: Dachziegel
Zaun: Nicht vorhanden

Lagevorteile:

- Park in der Nahe

- Wald in der Nahe

- Meer in der Nahe

- Geschéft in der Nahe

- Marina in der Nahe

- Apotheke in der Nahe

- Gastronomiebetriebe in der Nahe
- Spielplatz in der Nahe

Friihere Preisangabe: €1.058.800 (PLN
4.500.000)
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Heidebrink

Miedzywodzie (deutsch Heidebrink) ist ein Dorf an der Westpommerischen
Ostseekiste, auf einer Landzunge zwischen dem Ottersee (Martwa Wista) und der
Ostsee. Der Ort verfligt Uber mehrere Strandabschnitte und zwei Bricken. Gesdumt von
Dunen und Waldern, ist Miedzywodzie ein ruhiges Seebad. Im Sommer bieten sich hier
lange Strandspaziergange an. Das Klima ist kiihlgemaRigt und maritim, angenehm im
Sommer.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#426604

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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