Immobilien in
Westpommern

#420168

Stettin: Geraumige 4-Zimmer-
Altbauwohnung mit Potenzial in
zentraler Lage

145,000 € (620,000 PLN)

Rok budowy 1900 4 Pokoje ~97 m?

Opis
Charmante 4-Zimmer-Wohnung im Herzen der Stadt mit Umgestaltungspotenzial

Zum Verkauf steht eine geraumige 4-Zimmer-Wohnung im ersten Stock eines
gepflegten Altbaus in bester Innenstadtlage — direkt am PIl. Zawiszy Czarnego. Diese
Lage vereint urbanes Leben mit angenehmer Ruhe, da sich das Geb&ude abseits der
Hauptverkehrsstraf3en befindet. Alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens (6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants) sind schnell erreichbar. Die
malerischen Uferpromenaden sind nur 10 Gehminuten entfernt.
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Die Immobilie bietet enormes Potenzial fur individuelle Gestaltung oder
Investitionszwecke. Fir die Wohnung liegt ein Konzept zur Neugestaltung vor, das die
Umwandlung in zwei separate Wohneinheiten vorsieht:

1. Zwei-Zimmer-Wohnung mit offenem Wohn-Kichenbereich und eigenem Bad
2. Zwei-Zimmer-Wohnung mit offenem Wohn-Kichenbereich und eigenem Bad

Beide Einheiten wirden sich lediglich einen gemeinsamen Vorraum (Eingangsbereich)
teilen, was ein hohes Mal3 an Privatsphare garantiert.

Alternativ kann der derzeitige Grundriss beibehalten werden. Dieser besteht aus:

* 4 Zimmern

* separater Kiiche

» Badezimmer

* zusatzlichem WC
e geraumigem Flur

Ein Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum.

Diese vielseitige Immobilie eignet sich ideal als groRztigiges Stadtdomizil, zur
Vermietung oder zur Schaffung zweier eigenstandiger Apartments. Die ruhige, aber
dennoch zentrale Lage macht sie zu einer attraktiven Investition mit langfristigem Wert.

Preis: €xx.xxX (PLN XXX.XXX)
Bitte kontaktieren Sie uns flir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Szczegoly
Standard: Leichte Renovierungsarbeiten
Immobilienart: Wohnung
Stadtteil / Wohngebiet: Zentrum
Gesamtflache: 97,00 m?
Grundstiicksart: Eigentum
Gebaudeart: Altbau
Baujahr: 1900

erforderlich

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Wandmaterial: Ziegel
Kiichentyp: Kichendéffnung
Anzahl der Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 5 m?
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Anzahl der WCs: 1

WC-Flache: 1,5 m?
Zufahrtsstrale: Ruhige Stral3e
Anzahl der Etagen (inkl. EG): 3
Raumhdéhe: 320 cm
Warmwasserquelle: Gas, 2-Kreislauf-
Therme

Heizung: Gas-Zentralheizung
Keller: Ja

Kellerflache: 6 m?
Telefonanschluss: Ja
Starkstromanschluss (400V): Ja
Gasanschluss: Ja
Internetanschluss: Ja
Kabelfernsehen: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Fensterart: Kunststofffenster
Bodenbelag: Holzdielen
Umzaunung: Komplett eingezaunt
Begehbarer Kleiderschrank: Ja
Ausrichtung / Blickrichtung:

- Sudlich: Ja

Cechy nieruchomosci

Keller Gas Zaun Garderobe

#420168

- Ostlich: Ja
- Westlich: Ja

In der Néhe befinden sich:
- Schwimmbad

- Geschatft

- Kinderkrippe

- Kindergarten

- Grundschule

- Bahnhof (PKP)

- Marina

- Offentliche Verkehrsmittel
- Polizeistation

- Apotheke

- Gastronomiebetrieb

- Fitnessclub

- Krankenhaus

- Bank

Badezimmerausstattung:
- Badewanne

- Fenster

-WC

- Waschbecken
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#420168

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.

Seite 5 von 5


tel:+491729715341

	Stettin: Geräumige 4-Zimmer-Altbauwohnung mit Potenzial in zentraler Lage
	145,000 € (620,000 PLN)
	Opis
	Szczegóły
	Cechy nieruchomości
	Stettin
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Współpraca z nami
	Korzyści podatkowe


