Immobilien in
Westpommern

#418290

Vielseitige Gewerbeimmobilie mit
Wohnhaus und Ausbaupotenzial in
Tanow

390,000 € (1,650,000 PLN)

Rok budowy 1950 4 Pokoje ~956 m?
Opis

Vielseitige Gewerbeimmobilie mit Wohnhaus in Tanowo, nur 10 km von Stettin
entfernt

Diese grof3zigige Liegenschaft in Tanowo bietet eine seltene Kombination aus
Produktions-, Lager-, Buro- und Wohnflachen. Mit einer Gesamtflache von etwa 947 m?2
auf einem 3.656 m2 grol3en Grundstlick eignet sich das Anwesen ideal fur Unternehmer,
die Arbeiten und Wohnen an einem Ort verbinden mdchten.

Die Immobilie im Uberblick

 Gesamtflache der Gebaude: ca. 947 m2
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Immobilien in

Westpommern #418290
* Grundstiicksflache: 3.656 m?
* Baujahr: 1950
» Zustand: sehr guter Standard
* Bauweise: Ziegel
* Verfluigbarkeit: ab dem 24. Januar 2025
» Eigentumsform: Eigentum

Halle und Gewerbebereiche

Die Immobilie besteht aus insgesamt finf miteinander verbundenen Hallen:

* Drei Produktions-/Lagerhallen mit einer Flache von ca. 442 m?

» Zwei weitere Hallen mit ca. 278 m?

 Zusatzliche Biiro- und Sozialrdaume, darunter ein Buroraum (25 m?2), Flur (8,3
m?2) und ein Sozialtrakt mit Kiiche und Bad (ca. 15 m?)

Hallenhodhe bis zu 6 m. Die Gesamtflache aller Hallen inklusive des Burotrakts betragt
ca. 849 m2.

Wohnhaus

Ein separater Wohnbereich mit ca. 89 m2 Wohnflache erganzt das Angebot und umfasst:

Erdgeschoss:

- Kliche mit Fenster (10,15 m?)

- Wohnzimmer (10,3 m2)

- Badezimmer mit Dusche, WC, Waschbecken, Heizkérper und Waschmaschine (6,95
m2)

- Eingangsflur (12 m2) und Korridor (12 m?)

Obergeschoss:

- Drei Schlafzimmer: 17,4 m2, 15,2 m?, 10,2 m?
- Badezimmer (3 m2)

- Flur (ca. 12 m?)

Zur Ausstattung gehdren Internet, Kiihlschrank, Waschmaschine, ein Balkon (5 m?),
Garten und Garage.
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Immobilien in

Westpommern #418290

Grundstiick

Das 3.656 m2 gro3e Grundsttick verteilt sich auf drei Parzellen (1.916 m?, 1.326 m2 und
414 m?). Zwei der Parzellen sind noch unbebaut und bieten Potenzial flr zusatzliche
Bauprojekte. Die Erschlielung erfolgt Gber eine asphaltierte Stral3e.

Der vorhandene Flachennutzungsplan erlaubt:

* Handwerksdienstleistungen als Hauptnutzung

* Wohnen des Eigentiimers/Nutzers als erganzende Nutzung

* Bis 40 % Bebauungsdichte auf dem Grundsttick

» Zulassige Bauhdhe: bis zu 2 Geschosse bzw. 9,5 m, teils mit Flachdach méglich
* Mindestens 20 % Griinflache (biologisch aktiv)

Weitere Merkmale

 Strom-, Wasser- und Abwasseranschluss vorhanden

» Das Anwesen liegt in einem Gewerbegebiet mit benachbarten
Handwerksbetrieben

* Ideale Kombination fur Produktion, Lagerung, Bironutzung und komfortables
Wohnen

Diese Immobilie ist eine attraktive Gelegenheit fur internationale Kunden, die ein
vielseitiges Objekt in der Nahe von Stettin suchen — ob zur Eigennutzung oder zur
Erweiterung ihres Geschaftes.

Szczegoty
Baujahr: 1950

Standard: Sehr gut
Gebadudezustand: Gut

Immobilienart: Haus

Verfligbar ab: 24.01.2025
Gesamtflache: 956,00 m?
Grundstiicksflache: 3.656,00 m2
Wohnflache: 947,00 m2
Eigentumsform des Grundstiicks:

Wandmaterial: Ziegel
Kiichentyp: Mit Fenster
Kiichenflache: 10,15 m2

_ Anzahl der Badezimmer: 1
Eigentum Badezimmerflache: 6,95 m2

Haustyp: Freistehend Zimmerflachen: 10,3 m2+ 17,4 m2 + 15,2
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Immobilien in

#418290

Westpommern
m2 + 10,2 m? - Anzahl der Balkone: 1
Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss): - Balkonflache: 5 m2
1
Badezimmerausstattung:
Ausstattung: -WC
- Strom: Ja - Dusche
- Internet: Ja - Handtuchheizkdorper

- Kdihlschrank: Ja

- Waschmaschine: Ja

- Dachdeckung: Sonstiges
- Garage: Ja

- Garten: Ja

Cechy nieruchomosci

nahe der Grenze Garage Garten

- Waschmaschine
- Waschbecken

Friihere Preisangabe: €340.141 (PLN
1.450.000)
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Immobilien in

Westpommern #418290

Tanow

Tanowo (deutsch Tanow) liegt unmittelbar am Grenzstreifen. Die dorfliche Ruhe,
eingebettet in Felder und Walder, kombiniert mit schneller Erreichbarkeit deutscher
Einkaufsmoglichkeiten, macht den Ort einzigartig.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und

rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Immobilien in
Westpommern

Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#418290

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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