Immobilien in
Westpommern

#416688

Stettin: Sonniges 2-Zimmer-Apartment
nahe Altstadt in ruhiger, griiner
Umgebung

183,000 € (780,000 PLN)

Rok budowy 1970 2 Pokoje ~60 m?

Opis
Charmantes 2-Zimmer-Apartment in der Nahe der Altstadt — sonnige Lage und
griine Umgebung

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein charmantes 2-Zimmer-Apartment mit einer Gesamtflache von
60,31 m?, ideal gelegen in unmittelbarer Nahe zur Altstadt. Die Fenster des Apartments
sind nach Siudosten und Westen ausgerichtet, wodurch die RAume den ganzen Tag
tber mit nattrlichem Licht durchflutet werden. Die Umgebung ist ruhig, grin und bietet
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eine ausgezeichnete Anbindung an stadtische Infrastruktur — zahlreiche Restaurants,
Geschafte und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in Gehweite.

Raumaufteilung:

* Wohnzimmer (ca. 30 m?3):
Helles, grol3ziigig geschnittenes Wohnzimmer mit gemdtlicher Sitzecke, Esstisch
mit Stiihlen, Kommode und Fernseher. Die Wande sind glatt geprift und frisch
gestrichen. Eine praktische Arbeitsecke mit Schreibtisch und Burostuhl ist
ebenfalls integriert — ideal fir Homeoffice.

» Schlafzimmer mit Balkon (ca. 20 m?):
Ruhiges Schlafzimmer mit Zugang zu einem sonnigen Balkon. Ausgestattet mit
einem grof3en Doppelbett, Nachttischen mit integrierter Luftbefeuchtungsfunktion
und einem deckenhohen Einbauschrank, der als begehbarer Kleiderschrank dient.
Moderne Laminatbdden und frisch gestrichene Wande sorgen fiir eine behagliche
Atmosphaére.

* Kiiche (ca. 8 m?):
Separate, vollstandig ausgestattete Kiiche mit Elektroherd, Induktionskochfeld,
Dunstabzugshaube, Geschirrsptiler und Kuihlschrank. Auch hier finden ein kleiner
Esstisch und Stihle Platz. Der Boden ist mit pflegeleichten Paneelen ausgelegt.

* Badezimmer (ca. 4 m?):
Funktionales Bad mit Dusche, Waschbecken und WC. Elegante Fliesen an Boden
und Wanden sorgen fir ein gepflegtes Ambiente.

* Flur (ca. 8 m?):
Eingangsbereich mit mafl3gefertigtem Einbauschrank und Laminatboden. Die
Wande sind glatt und frisch gestrichen.

Weitere Highlights:

* Alle elektrischen und sanitéaren Installationen im Apartment wurden vollstandig
erneuert.

 Die Wohnung wird Uber das stadtische Fernwarmesystem beheizt (SEC).

 Das Treppenhaus wurde frisch renoviert und prasentiert sich in sehr gepflegtem
Zustand.
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» Das Grundstuck ist eingezaunt — es stehen kostenlose Parkmdglichkeiten

ausschlief3lich fur Bewohner zur Verfligung.

» Monatliches Hausgeld inkl. Riicklagenfonds und Vorauszahlungen fur Heizung und

Wasser betragt ca. €206 (PLN 880).

» Das Apartment ist aktuell vermietet — der Verkauf erfolgt inklusive bestehender

Mietverhaltnisse.

Fazit:

Diese Wohnung Uberzeugt durch ihre hervorragende Lage, angenehme Nachbarschaft

und freundliches, farbenfrohes Umfeld. Eine ideale Kapitalanlage oder ein zukinftiges

Zuhause mitten im Leben.

Vereinbaren Sie gerne eine Besichtigung — wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Szczegoly

Immobilienangebot -
Eigentumswohnung im Herzen der
Altstadt

Objekttyp: Wohnung

Lage: Altstadt

Gesamtflache: 60,31 m?
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
(Plattenbau)

Baujahr: 1970

Zustand der Wohnung: Idealzustand
Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Bauweise: Ziegelbau

* Flache Badezimmer: 5 m2
» Separates WC: Ja (5 m?)
* Keller: Ja (4 m?)

Raumaufteilung

* Zimmerflachen: 30 m2 + 20 m2
* Kiiche: Separat
e Badezimmer: 1

Gebaudeinformationen

» Anzahl der Etagen (inkl.
Erdgeschoss): 4

» Geschosshohe: 2,70 m

* Vollunterkellerung: Ja

Ausstattung

« Telefonanschluss:

* Starkstrom (400V):
* Internetanschluss:
» Kabelfernsehen:

* Mikrowelle:

« Elektroherd:
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» Backofen:

« Geschirrspiiler:

« KuthIschrank:

* Waschmaschine:

Badezimmerausstattung

» Waschmaschine

» Handtuchheizkorper
* WC

» Waschbecken

» Duschkabine

Weitere Merkmale

* Vollstdndig umzauntes Grundstick
» Garage vorhanden

Cechy nieruchomosci

Keller Zaun Garage Garten Balkon

#416688

* Ausrichtung der Fenster: Sud, Ost
und West

Diese hochwertig ausgestattete Wohnung
liegt in einem sehr gepflegten Gebaude im
beliebten Stadtteil Altstadt. Mit einer
durchdachten Raumaufteilung, separater
Kiche und lichtdurchfluteten Ra&umen
bietet sie hochsten Wohnkomfort. Ideal fur
Paare oder kleine Familien, die urbanes
Wohnen mit Ruhe verbinden méchten. Die
perfekte Stdausrichtung sorgt fur viel
Tageslicht. Ein zusatzlicher Pluspunkt ist
der private Kellerraum sowie die Garage.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins.
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#416688

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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