Immobilien in

Westpommern #416119

/
/

ExKklusive Stadtvilla in Stettin mit drei
Apartments im historischen Alt-Pogodno

499,000 € (2,134,400 PLN)

Rok budowy 1928 4 Pokoje ~135 m?

Opis
Exklusive Stadtvilla mit drei stilvollen Apartments im charmanten Alt-Pogodno

Wir freuen uns, lhnen drei exklusive Apartments in einer stilvoll sanierten Villa im
historischen Teil von Pogodno anzubieten. Dieses einzigartige Projekt verbindet
stadtischen Komfort mit naturnaher Erholung — ein perfektes Gleichgewicht fur all jene,
die Wert auf Lebensqualitat legen.

Griine Oase inmitten der Stadt

Die Residenz liegt inmitten von mehr als 300 m2 liebevoll gestalteter Grinflachen. Eines
der Apartments verfugt Uber einen privaten Gartenanteil, wahrend zusatzlich ein
gemeinschaftlicher Gartenbereich von ca. 250 m2 zur Verfligung steht — ideal zum
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Entspannen, Lesen oder geselligen Beisammensein. Umgeben wird das Grundstiick
von alten Baumbestanden, gepflegten Parks und ruhigen Spazierwegen — eine Idylle fur
Spaziergange oder morgendliches Jogging.

Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur

Trotz der grinen Umgebung befinden Sie sich hier mitten im urbanen Leben. In
unmittelbarer Nahe finden Sie Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der ful3laufig erreichbare Markt Pogodno
Uberzeugt mit einer attraktiven Mischung aus lokalen Produkten, moderner Gastronomie
und abwechslungsreichem Einzelhandel.

Uber die Immobilie

Die denkmalgeschutzte Villa wurde mit viel Liebe zum Detail und in enger
Zusammenarbeit mit einem renommierten Architekturblro aus Stettin aufwendig saniert.
Dabei wurde besonderer Wert darauf gelegt, den historischen Charme zu erhalten und
die Immobilie zugleich auf ein modernes Ausstattungsniveau zu heben.

Die Villa wurde in insgesamt vier Wohneinheiten aufgeteilt. Zum Verkauf stehen aktuell
drei Apartments mit Wohnflachen zwischen 67,87 m2 und 135,10 m2. Alle Einheiten
werden im gehobenen Rohbauzustand Ubergeben und befinden sich jeweils auf einer
eigenen Etage — perfekte Voraussetzungen fur Privatsphare und individuellen
Wohnkomfort.

Ausstattungsdetails

* modernes Raumkonzept mit grol3zigigem Grundriss

» private und gemeinschatftlich nutzbare Grinflachen

» gemeinsamer Fitness- und Erholungsbereich fiir Bewohner

* separate Abstellraume (im Preis inbegriffen)

» Garagen auf dem Grundsttick: €23.530 (PLN 100.000) pro Stellplatz (Bruttopreis)

Preisangabe

Alle Preise verstehen sich netto, zuzlglich 8 % Mehrwertsteuer.
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Ein Ort mit Geschichte und Zukunft

#416119

Diese aul3ergewdhnliche Immobilie bietet nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch

eine nachhaltige Investition in einem der begehrtesten und charmantesten Stadtteile

Stettins. Die harmonische Verbindung aus historischem Ambiente, moderner

Ausstattung und naturnaher Lage machen dieses Projekt zu einem wahren Unikat.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen persoénlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren

und dieses besondere Objekt selbst zu erleben.

Szczegoly

Immobilienart: Wohnung

Stadtteil - Wohngegend: Pogodno
Gesamtflache: 135,10 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Gebaudetyp: Villa

Baujahr: 1928

Ausbaustandard: Entwicklertstandard
(rohbauéhnlich)

Bauweise: Ziegel

Kiichentyp: Separate Kiiche
Kiichenflache: 18,9 m?

Anzahl der Badezimmer: 1
ZimmergroBen: 23 m2+ 16,5 m2 + 19,9
m?2 + 31,7 m2

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

2

Raumhéhe: 271 cm
Warmwasserbereitung: Gas-
Durchlauferhitzer mit zwei Kreislaufen
Heizung: Gas-Zentralheizung
Gasanschluss: Ja

Alarmanlage: Ja
Videoliberwachung: Ja

Gegensprechanlage: Ja

Umzaunung: Komplett eingezaunt
Garage: Ja

Néachster Park: In der Néhe

Nédchstes Geschaft: In der Nahe
Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe
Nachster Spielplatz: In der Nahe

Diese grof3ztigige Wohnung mit einer
Flache von 135,10 m? befindet sich in
einer stilvollen Villa aus dem Jahr 1928 im
begehrten Stadtteil Pogodno. Das Objekt
besticht durch einen entwicklungsbereiten
Zustand und bietet viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung.

Die Wohnung verfiigt Uber vier gerdumige
Zimmer mit Flachen von 23 m2, 16,5 m?,
19,9 m2 und 31,7 m? sowie Uber eine
grol3e, separate Kiiche von 18,9 m2. Das
Badezimmer ist funktional und bietet
ausreichend Platz fur individuelle
Anpassungen.
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Die Raumhgdhe von 271 cm verleiht den
Raumen ein luftiges und gro3zugiges
Wohngefihl. Die solide Ziegelbauweise
garantiert eine gute Isolierung und
Langlebigkeit.

Fur Warme sorgt eine effiziente Gas-
Zentralheizung, unterstitzt durch einen
modernen 2-Kreislauf-Durchlauferhitzer fur
Warmwasser. Ein Gasanschluss ist
vorhanden.

Das Objekt ist mit einem Alarmsystem,
VideolUberwachung sowie einer
Gegensprechanlage ausgestattet und
bietet somit ein hohes Mal3 an Sicherheit.
Die vollstandige Einzaunung des
Grundsticks sorgt fur Privatsphare und
Schutz.

Cechy nieruchomosci

Gas Zaun Garage Garten

#416119

Eine Garage gehort ebenfalls zur
Ausstattung und bietet bequeme
Parkmaoglichkeiten.

Die Lage im grinen und ruhigen Stadtteil
Pogodno bietet sowohl Ruhe als auch
guten Zugang zur stadtischen

Infrastruktur. Parks, Spielplatze, Geschafte
sowie oOffentliche Verkehrsmittel sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden und
bequem zu Ful3 erreichbar.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur
Familien oder Paare, die eine gro3zlgige
Wohnflache in einem charmanten
Altbauambiente mit Entwicklungspotenzial
suchen.
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#416119

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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