Immobilien in

Westpommern #413771

Modernes Bungalow-Haus in Bobbelin
mit grofdem Grundstiick nahe Stettin zu
verkaufen

354,000 € (1,500,000 PLN)

Rok budowy 2022 4 Pokoje ~180 m2

Opis

Einfamilienhaus im modernen Bungalow-Stil nahe Stettin - Ruhiges Wohnen in
Bobolin mit schneller Anbindung zur Stadt

Zum Verkauf steht ein eingeschossiges Einfamilienhaus im modernen Baustil, gelegen
in der ruhigen Ortschaft Bobolin, nur etwa 15 Minuten vom Zentrum Stettins entfernt.
Die Immobilie befindet sich im energieeffizienten Rohbauzustand
(Entwicklungsstandard) und bietet ideale Voraussetzungen fur ein komfortables
Wohnen.
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Hausdetails

» Gesamtflache: 179,52 m2

* Wohnflache: 117 m?

 Zusatzliche Flache: integrierte Garage mit 18,92 m?,
* Grundstiick: 1.152 m? grof

Raumaufteilung:

* Wohnzimmer mit Kamin: 26,67 m?2

» Offene Kiche: 11,74 mz

* Vorratsraum/Speisekammer: 1,15 m2
 Schlafzimmer: 16,25 m2/ 15,52 m2/ 11,84 m?
» Badezimmer: 6,88 m2 und 3,84 m?

» Hauswirtschafts-/Heizraum: 5,38 m?2

» Eingangsbereich (Windfang): 5,81 m?2

* Flur/Halle: 16,13 m?2

» Garage (integriert): 18,92 m?

Das Haus ist architektonisch durchdacht und tberzeugt durch eine klare Trennung von
Wohn- und Schlafbereich. Der Wohnbereich mit offenem Kamin und Zugang zur
sonnigen Terrasse bietet viel Licht und Raum fir entspannte Stunden. Der Schlafbereich
ist Uber einen zentralen Flur erreichbar und somit ideal fir Familien mit Kindern.

Besonderheiten & Ausstattung:

» Mdglichkeit zur Nutzung des Dachbodens (Ausbaufahigkeit ca. 20 m2) dank
leichter Konstruktion

» Gunstige Ausrichtung nach Stden — sonnige Terrasse und Wohnzimmer fast den
ganzen Tag

» Hochwertige Dreifachverglasung mit elektrischen Rollladen

* Energiesparende Warmepumpe mit Kihlfunktion in jedem Raum und
Vorbereitung fur individuelle Temperaturregelung

* FuBbodenheizung in der gesamten Wohnflache

* Installationen flr Wasser, Abwasser und Elektrizitat vollstandig vorhanden

» AulRenwande aus Solbet-Bausteinen
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* Warmedammung: 20 cm fur Wéande, 30 cm fur das Dach

» Dach mit hochwertiger keramischer Dachziegel eingedeckt

* Elektrische Installation flr Einfahrtstor und Gegensprechanlage vorbereitet

* Elektrisches Garagentor der Marke Wisniowski

» Grundstiicksbegrenzung inklusive (aulRer Front — frei gestaltbar)

 Einfahrt und Zugangsflache gepflastert

» Sockel mit langlebigem Granplast verkleidet

Zusaétzliche Information:

Auf dem Grundstiick werden zwei weitere identische Hauser errichtet — ideal fur

befreundete Familien oder als potenzielle Kapitalanlage im Doppel.

Diese Immobilie vereint modernes Bauen, durchdachte Architektur und Naturnadhe. Sie

bietet den perfekten Ruckzugsort fir alle, die eine ruhige Umgebung mit guter

Anbindung an die Stadt suchen.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses Haus bei einer personlichen Besichtigung naher

kennenzulernen.
Szczegoly

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Verfligbar ab: 17.05.2022
Alter Preis: 1.300.000 PLN

Grundstiicksbeschaffenheit: Ebenes
Gelande

Gesamtflache: 179,52 m?
Grundstiicksflache: 1.152,00 m2
Grundstiicksbreite: 24,00 m
Grundstiicksldange: 48,00 m
Grundstiicksform: Rechteck

Nutzflache: 142,00 m2

Haustyp: Freistehendes Einfamilienhaus

Baujahr: 2022

Standard: Bautragerstandard
(entwicklerzustand)
Gebdudenzustand: Bautragerstandard
Bauweise (Wandmaterial): Silikat

Kiichentyp: Offen zur anderen Flache
Kichenflache: 11,74 m2

Anzahl der Badezimmer: 2
Badezimmerflachen: 6,88 m2 und 3,84
m2

Zufahrtsstrale: Siedlungsstralle
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Westpommern
Zimmerflachen: Fenstertyp: Kunststofffenster
- Wohnzimmer: 28,67 m2 Dacheindeckung: Keramik-Dachziegel

- Schlafzimmer 1: 15,20 m?
- Schlafzimmer 2: 11,84 m?
- Schlafzimmer 3: 16,25 m?

Garage: Ja
Garagenstellplatze: 1
Warmwasserversorgung: Stadtisches Garten: Ja

Netz

Heizung: Warmepumpe

Hauswirtschaftsraum/Abstellraum: Ja
Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe

Stromanschluss: Ja
Klimaanlage: Ja

Cechy nieruchomosci

an der Ostsee Klimaanlage Garage Garten

Seite 4 von 6



Immobilien in

Westpommern #413771

Bobbelin

Bobolin ist ein kleines Dorf im westlichen Teil der Woiwodschaft Westpommern, nur
wenige Kilometer von der deutsch-polnischen Grenze entfernt. Die ruhige Lage mitten
im Grunen und die Nahe zu Szczecin sowie zu den Grenziibergangen machen Bobolin
zu einem idealen Ort fir alle, die naturnah wohnen und dennoch grenziberschreitend
arbeiten oder investieren méchten. GroR3zugige Grundstiicke und gute Erreichbarkeit
sprechen besonders Familien, Ruhesuchende und Kapitalanleger an.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#413771

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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