Immobilien in
Westpommern

#411840

A — L F

Familienfreundliches Reihenhaus mit
Garten in ruhiger Lage von Stettin-
Gumience

337,000 € (1,429,000 PLN)

Rok budowy 1984 5 Pokoje ~246 m?

Opis
Charmantes Reihenhaus mit groRziigigem Garten in ruhiger Lage von Szczecin-

Gumience

Entdecken Sie dieses gepflegte Reihenhaus mit ca. 169,10 m2 Wohnflache, das sich in
der beliebten und griinen Wohngegend Gumience in Szczecin befindet. Auf einem ca.
193 m2 grol3en, rechteckigen Grundstiick erbaut, bietet dieses Haus Komfort,
Funktionalitat und ausreichend Platz fur die ganze Familie.
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Aufteilung & Ausstattung

Erdgeschoss: - Einladender Eingangsbereich - Separate, vollstandig ausgestattete
Kiche mit Einbaukiiche, Geschirrspuler, Kiihlschrank, Induktionskochfeld und
Dunstabzug - Helles, grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur grof3en
Terrasse mit Treppe in den Garten - Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und

Handtuchheizkorper

Obergeschoss: - Drei unabhangige Schlafzimmer - Flur mit Einbauschrank - Grof3es
Badezimmer mit Badewanne, WC, Waschbecken und Heizkdrper

Ausgebautes Dachgeschoss: - Offener Bereich, von den aktuellen Eigentimern als
Schlafzimmer mit kleinem Arbeitsbereich genutzt - Eigenes Badezimmer mit Fenster,
Dusche, WC und Waschbecken

Kellergeschoss (ca. 74 m?): - Doppelgarage - Waschkiiche mit Waschmaschine -
Heizraum mit effizienter Gasheizung - Zusatzliches Zimmer mit direktem Zugang zum

Garten

Weitere Merkmale

» Gut erhaltener Zustand — Baujahr 1984

* Wohnraume mit Parkett- oder Laminatboden, Bader und Kiiche gefliest

* Glatt verputzte und gestrichene Wande

 Kunststofffenster im gesamten Haus, zwei Dachfenster im Dachgeschoss

* Holz-Innenttiren

* Alle Medien vorhanden: Strom (inkl. 400V), Wasser und Abwasser vom
stadtischen Netz, Gasanschluss, Internet, Kabel-TV, Festnetzanschluss

Aufdenbereich

» Ca. 119 m?2 Gartenflache, zusatzliche ca. 12 m2 gepachtete Gartenflache
 Sonnige Terrasse, ideal zum Entspannen
» Zwei Balkone mit Ausblick ins Griine
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Lage

#411840

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und griiner Umgebung, in direkter Nahe zu einem

kleinen Park. Die Lage ist hervorragend angebunden — Einkaufsmdglichkeiten,

Dienstleistungen und eine Grundschule sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Ein ideales Zuhause fir Familien oder alle, die naturnah und gleichzeitig urban wohnen

mdochten. Lassen Sie sich von diesem charmanten Haus mit vielen Moglichkeiten

Uberzeugen!
Szczegoly

Immobilientyp: Reihenhaus
Stadtteil: Gumience
Gesamtflache: 246,00 m?
Grundstiicksflache: 193,00 m2
Grundstiicksform: Rechteck
Nutzflache: 169,10 m?2
Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Baujahr: 1984
Wohnstandard: Gut
Gebaudezustand: Gut
Bauweise: Ziegel

Kiichentyp: Separate Kiiche
Anzahl der Badezimmer: 2

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

1

Keller: Ja

Telefonanschluss: Ja
Stromanschluss: Ja
Starkstromanschluss (400V): Ja
Gasanschluss: Ja

Internet: Ja

Kabelfernsehen: Ja

Kiichenausstattung:
- Kuihlschrank

- Waschmaschine

- Backofen

- Geschirrspuler

- Elektroherd

Dachbedeckung: Dachziegel
Garage: Ja

Anzahl Garagenstellplatze: 2
Garten: Ja

Kamin: Ja

Anzahl Balkone: 2

Terrasse: Ja

Anzahl Terrassen: 1

Badezimmerausstattung:
- Fenster

- Badewanne

- Waschbecken

- Waschmaschine

- Dusche

- Handtuchheizkorper
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-WC
- Trockner

Cechy nieruchomosci

Keller Gas Garage Garten

#411840

Friihere Preisangabe: €326.824 (PLN
1.389.000)

Kamin Terrasse
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#411840

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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