Immobilien in
Westpommern

#403635

Moderne Doppelhaushilite in Pilchowo
bei Stettin - naturnah und
familienfreundlich

274,000 € (1,162,500 PLN)

Rok budowy 2022 5 Pokoje ~155 m?

Opis
Stilvoller Doppelhaushilfte in Waldnahe - Pilchowo

Willkommen in Threm zukUnftigen Zuhause in Pilchowo — einem ruhigen Ort vor den
Toren von Stettin, eingebettet in eine charmante Naturlandschaft mit direktem Zugang
zum Wald. Diese moderne Doppelhaushélfte befindet sich auf einem ruhig gelegenen
Grundstick in einem kleinen, gepflegten Wohnviertel und bietet Ihnen auf ca. 155 m2
Gesamtflache und einem eigenen Grundstiick von ca. 436 m2 ein komfortables
Lebensumfeld fur die ganze Familie.
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Komfortabler Wohnraum mit durchdachter Architektur

Die Immobilie wurde im Jahr 2022 mit viel Liebe zum Detail und hochwertigen
Materialien errichtet. Sie verfligt Gber ca. 136,7 m2 Wohnflache sowie ca. 18,8 m?
Garage mit direktem Zugang zum Haus. Dank ihrer funktionalen Aufteilung eignet sie
sich sowohl als groRRziigiges Familienhaus als auch fir eine Kombination aus Wohnen

und Arbeiten.

Hochwertige Ausstattung im geschlossenen Rohbauzustand (Premium-
Ausfiihrung)

Die angebotene Ausbaustufe inkludiert bereits zahlreiche hochwertige Bauelemente:

* FuRbodenheizung im Erdgeschoss

» Moderne Elektro- und Sanitarinstallationen

* Sicherheits-Eingangstur der Klasse RC2 mit P4-Verglasung von "Wisniowski"

* Dreifachverglaste Qualitatsfenster von "Sokétka" mit hervorragenden Warme- und
Schalldammwerten (UW = 0,80 W/m?K), inklusive warmer, mehrschichtiger
Montage

* Bodenplatten und Innenputz

» Hocheffiziente Warmepumpe von "Nibe"

« Zufahrts- und Grundsttickstor von "Wisniowski"

» Dachdeckung aus gepragter Stahlblechdachpfanne von "Braas"

» Schornsteinsystem von "Hoch" — vorbereitet fir Kamininstallation

Wand- und Deckenkonstruktionen

 Tragende Innenwénde aus Silikatsteinen mit Zement-Kalk-Putz

* Nichttragende Trennwande ebenfalls aus Silikat mit Putzbeschichtung

» Zwischendecke aus 16 cm Stahlbetonplatte mit 7 cm Betonestrich, vorbereitet fir
FuRbodenheizung, und 2 cm Bodenbelagsschicht

Raumaufteilung (Beispielnutzung)

* Offene Kiiche (ca. 8 m?)
» Zwei moderne Badezimmer (7,8 m? + 2,3 m?)
* Balkon (2,9 m?)
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* Wirtschaftsraum

» Garderobe

 Einladender Garten mit viel Platz zum Entspannen
» Gro3zugige Garage mit direktem Zugang

Lage mit Lebensqualitat

Pilchowo besticht durch seine ruhige, griine Lage nahe dem Wald — perfekt fur
Naturliebhaber, Familien und all jene, die Entschleunigung suchen. Gleichzeitig ist die
Anbindung an die Stadt Szczecin hervorragend — offentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in direkter Néhe.

Weitere Ausstattungsmerkmale

 Kunststofffenster

» Kaminvorbereitung

* Barrierefrei

 Stromanschluss vorhanden

* Stadtwasseranschluss

» Abwasser Uber moderne Abwasseranlage

* Ruhige StralRe — ideale Wohnlage

 Grundsttick in rechteckiger Form fir einfache Gartengestaltung

Preis

Die Immobilie wird im geschlossenen Rohbauzustand (Premium) zum Preis von ca.
€289.400 (PLN 1.229.000) angeboten.

Diese Immobilie ist ideal fur internationale Kaufer, die eine moderne, bezugsfertige
Ldsung mit exzellentem Potenzial in naturnaher und dennoch gut erreichbarer Lage
suchen.

Verwirklichen Sie lhren Wohntraum in Pilchowo!
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Szczegoly

Haustyp: Doppelhaushalfte
Stadtteil: Pilchowo
Grundstiickslage: Flaches Gelande
Gesamtflache: 155,00 m?
Grundstiicksflache: 436,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Wohnfldche: 136,70 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Baujahr: 2022

Standard: Sehr gut
Gebaudestatus: Sehr gut
Wandmaterial: Silikat

Kiiche: Offen

Kiichenflache: 8 m2

Anzahl der Badezimmer: 2
Badezimmerflachen: 7,8 m2 + 2,3 mz2
Zufahrtsstrale: Ruhige Stral3e
Anzahl der Etagen (inkl. EG): 1
Heizung: FuRbodenheizung, elektrische
Zentralheizung

Stromanschluss: Ja

Cechy nieruchomosci

Garage Garten Garderobe

Barrierefrei

#403635

Abwasser: Sickergrube
Wasserversorgung: Stadtwasser
Beliiftung: Ja

Fensterart: Kunststofffenster
Dachdeckung: Blechdachpfanne
Zaun: Maschendraht

Garage: Ja

Garagenplatze: 1

Garten: Ja

Ankleidezimmer: Ja
Hauswirtschaftsraum: Ja
Behindertengerechter Zugang: Ja
Kamin: Ja

Anzahl der Balkone: 1

Balkonflache: 2,9 m?
Naherholungsgebiete: Park, Wald — in
der Nahe

Geschafte: In der Nahe

Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe

Friihere Preisangabe: €290.800 (PLN
1.229.000)

Kamin
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#403635

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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