Immobilien in
Westpommern

#373137

Viel Platz im Griinen: Grofdzuigiges
Einfamilienhaus mit Gartenparadies in
Vietzow

331,000 € (1,400,000 PLN)

Rok budowy 1999 5 Pokoje ~250 m2
Opis

Grofdziigiges Einfamilienhaus in griiner Lage - mit ca. 5.200 m’ Grundstiick in
Ustowo

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein charmantes und gepflegtes Einfamilienhaus
mit viel Platz zum Leben und Erholen in herrlich ruhiger Lage nahe Szczecin.

Highlights der Immobilie:

» Gesamtflache: ca. 250 m?
» Wohnflache: ca. 227 m?
» GrundstiicksgroBe: ca. 5.200 m? (rechteckiger Zuschnitt)
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Westpommern

* Baujahr: 1999

» Zustand: Sehr guter Allgemeinzustand

» Bauweise: Massivhaus

* Heizung & Warmwasser: Gaszentralheizung mit Zweikreissystem

Diese Immobilie bietet einen idealen Riickzugsort mit groRem Garten und viel Raum zur
individuellen Gestaltung — perfekt fur Familien oder Menschen, die gerne im Griinen
wohnen, aber stadtnah bleiben mdchten.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: - Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur besonders
grof3en Terrasse - Separates Esszimmer oder Gastezimmer - Grol3zigige Kiche mit
Einbaumdbeln und Fenster - Tageslichtbad mit Dusche - Geraumiger Flur

Obergeschoss: - Drei grol3e Schlafzimmer - Wellnessbad mit Eckbadewanne, Bidet
und WC - Flur mit Zugang zu allen Raumen

Untergeschoss (Souterrain): - Zwei praktische Hauswirtschaftsraume - Ein
Badezimmer - Heizungsraum - Garage (Einzelstellplatz)

Ausstattung & Besonderheiten:

* Attraktiver Kamin fir gemutliche Abende

* Klimaanlage vorhanden

* Internetanschluss verfligbar

* Fenster: Holzrahmen (&lteres Modell)

» Bodenbelage: Laminat in den Wohnbereichen, Fliesen in Kiiche und Badern
» Badezimmer mit Keramikfliesen und hochwertiger Ausstattung

» Massive Betondachziegel als Dachdeckung

» Wunderschdner Garten mit viel Platz zum Entspannen oder Gartnern

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Ustowo — einem ruhigen Ort, der Ihnen erholsames
Wohnen fernab vom Trubel garantiert. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu
wichtigen Knotenpunkten: - Nur wenige Minuten zum Einkaufszentrum "Kotbaskowo" -
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Exzellente Anbindung ins Zentrum von Szczecin - Kurze Wege zur Autobahn und zur

deutsch-polnischen Grenze

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre Grof3zigigkeit, den durchdachten Grundriss und

die naturnahe Lage. Sie ist sofort bezugsbereit und bietet Ihnen ein Zuhause mit viel

Potenzial.

Preis auf Anfrage

Exposé verfugbar — wir freuen uns auf Ihre Anfrage zur Besichtigung.

Erleben Sie ein besonderes Wohngefiihl in einem Haus, das Platz, Ruhe und Komfort

harmonisch miteinander verbindet.
Szczegoly

Einfamilienhaus in schr gutem Zustand
mit grofdziigigem Grundstiick

Objekttyp: Haus

Hausart: Freistehend
Gesamtflache: 250,00 m?
Wohnfldche: 227,00 m?
Grundstiicksflache: 5.200,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Baujahr: 1999

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Standard: Sehr gut
Wandmaterial: Sonstige
Dachdeckung: Betondachziegel

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1
Garage: Ja (1 Stellplatz)

Garten: Ja
Kamin: Ja

Ausstattung:

- Kiiche mit Fenster
- Stromanschluss

- Gasanschluss

- Klimaanlage

- Internetanschluss

Ein attraktives Einfamilienhaus in sehr
gutem Zustand, ideal fur Familien, die viel
Platz und Ruhe suchen. Das grof3ziigige
rechteckige Grundstick bietet zahlreiche
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung
des Aul3enbereichs. Durch die
Kombination aus moderner Ausstattung,
grol3em Garten, Garage und idealer
Raumaufteilung ist dieses Objekt ein
perfekter Wohnsitz fir hohe Ansprtiche.
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Cechy nieruchomosci

Gas Klimaanlage Garage Garten Kamin Keller
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Vietzow

Ustowo (deutsch Vietzow) ist ein kleines Dorf stidwestlich von Stettin, das direkt an
dessen sudliche Stadtteile angrenzt. Es liegt an der Oder, was ihm einen malerischen
Charakter verleiht. Trotz der Stadtnédhe bewahrt es seinen dérflichen Charme und ist ein
beliebter Ort fur Spaziergange und Erholung am Fluss.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#373137

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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