Immobilien in
Westpommern

#32944

ExKklusive Villa mit grofdem Garten, Pool
und Entwicklungspotenzial in Stettin

944,000 € 4,000,000 PLN)

Rok budowy 1989 7 Pokoje ~700 m2

Opis

Exklusive Residenz in ruhiger Lage - nur wenige Minuten vom Stadtzentrum
entfernt

Willkommen in dieser einzigartigen Villa, die stilvolles Wohnen mit herrlicher Natur
vereint. Das aulRergewdhnliche Anwesen befindet sich in einem ruhigen Wohnviertel mit
komfortabler Verkehrsanbindung und bietet grof3zuigige Innen- und Aul3enbereiche, ideal
fur Familien oder Liebhaber besonderer Immobilien.

Grundstiick und Aufdenbereich

Die Immobilie liegt auf einem weitlaufigen Grundstiick von 2.800 m?, prachtvoll bepflanzt
mit rund 3.000 Baumen und Strauchern, darunter auch beeindruckende 70-jahrige
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Zedern und Fichten. Im gepflegten Garten befindet sich ein beheizter AuBenpool mit
den MalRen 6 x 10 m und 1,5 m Tiefe, der zu entspannenden Stunden einladt. Ein
separater Grillplatz rundet das Angebot im Auf3enbereich ab.

Wohnflache

Das Haus uberzeugt mit einer grof3ziigigen Nutzflache von 537,54 m?, die sich wie folgt
aufteilt:

Erdgeschoss

» Reprasentativer Eingangsbereich (Vorraum und Flur)

* 5 helle Schlafzimmer

* 2 moderne Badezimmer

* GroRziigiger Wohnsalon mit Kamin, der Zugang zur Terrasse bietet
* Elegante Bar und Essbereich

* Voll ausgestattete Kiiche

Dachgeschoss

* Offene Flache mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
» Separater Ankleideraum

Untergeschoss

» GrofRe Doppelgarage

» Speisekammer

* Technikraume

* Sanitareinrichtungen fur Gartenpersonal

Investitionspotenzial

Die Liegenschaft befindet sich in einer Zone mit stddtebaulichem Entwicklungsplan, der
niedrige Mehrfamilienhaus-Bebauung vorsieht. Dies ertffnet Nutzungsmoglichkeiten
auch als kiinftiges Investitionsgrundstiick. Vorgesehen ist aktuell eine
Bebauungsdichte von maximal 40 %, sowie eine Bebauung mit bis zu 4 Geschossen
an der Stral3enseite (eine entsprechende Aktualisierung des Entwicklungsplans ist in
Vorbereitung).
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Die Kombination aus grof3zugiger Architektur, wertvollem Baumbestand und exzellentem

Entwicklungspotenzial macht dieses Anwesen zu einer seltenen Gelegenheit.

Zdgern Sie nicht, dieses auRergewodhnliche Angebot naher kennenzulernen — hier

verbindet sich exklusiver Wohnkomfort mit Perspektive fur die Zukunft.

Szczegoly

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Stadtteil: Gumience
Gesamtflache: 700,00 m?
Grundstiicksflache: 2.797,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 537,00 m?2

Hausart: Freistehend

Baujahr: 1989

Standard: Perfekt
Gebaudestatus: Perfekter Zustand
Wandmaterial: Ziegel
Kiichentyp: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 3
Anzahl der WCs: 3

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

1

Telefonanschluss: Ja
Stromanschluss: Ja

400V Starkstrom: Ja
Gasanschluss: Ja
Internetanschluss: Ja
Dacheindeckung: Dachziegel
Garage: Ja

Anzahl der Garagenplatze: 3
Swimmingpool: Ja

Kamin: Ja

Terrasse: Ja
Anzahl der Terrassen: 1

In einer der begehrtesten Lagen von
Szczecin — im grinen Stadtteil Gumience
— prasentieren wir lhnen ein
auBergewohnliches freistehendes
Einfamilienhaus auf einem grof3ztigigen
Grundstick mit Gber 2.700 m2 Flache.

Das im Jahr 1989 in solider
Ziegelbauweise errichtete Wohnhaus
Uberzeugt durch seine grof3ztigige Wohn-
und Nutzflache von insgesamt 537 m2. Der
perfekte Zustand sowohl des Gebaudes
als auch der Ausstattung erlaubt
sofortigen Einzug ohne
Renovierungsaufwand.

Das Haus bietet hochsten Wohnkomfort
und zahlreiche Annehmlichkeiten fur die
ganze Familie. Drei moderne Badezimmer
und drei separate WCs bieten
ausreichend Komfort auch fur gréf3ere
Haushalte. Die helle Kiiche mit Fenster
sorgt fur eine freundliche Atmosphare zum
Kochen und Verweilen.
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Ein Highlight ist zweifellos der Kamin im
grol3ziigigen Wohnbereich, der nicht nur in
den Wintermonaten fur eine wohlige
Warme und eine gemiitliche Stimmung
sorgt. An sonnigen Tagen ladt die
grol3zligige Terrasse zum Entspannen und
GenielRen ein — ob beim Frihstuck im
Freien oder am Grillabend mit Freunden.

Fur Erholung und Freizeitvergnigen sorgt
der private Swimmingpool im Garten,
wahrend die drei Garagenplatze
ausreichend Stellflache fur Fahrzeuge
oder Hobbys bieten.

Das gesamte Gebaude ist mit moderner
Technik ausgestattet: Strom (inkl. 400-
Volt-Starkstromanschluss), Gas, Wasser,
Internet sowie Telefonanschluss sind
vorhanden.

Dank der rechteckigen Form des
Grundstuicks lasst sich der Garten
individuell gestalten — Platz fur Spiel,
Natur und Freizeit ist in Hulle und Flle
vorhanden.

Diese Immobilie vereint perfekt ruhiges
Wohnen im Grinen mit stadtischem
Komfort — ideal fur Familien und
anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf
Privatsphare, Geraumigkeit und hohe
Wohnqualitat legen. Sie befindet sich in
einem idealen Pflegezustand — bereit, Ihr
neues Zuhause zu werden.
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Cechy nieruchomosci

Gas Garage Kamin Terrasse Keller Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#32944

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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